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Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Celistna (dale jen ,,Zprava“) zpracovany na ziklad& ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a novel,
Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd&jSich predpistt a novel a Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni pozdéjsich piedpisti a novel za obdobi 12/2018 — 12/2022.

Obsah Zmény &. 3 UP Celistna (dale jen ,,Obsah*) zpracovany na zékladé ustanoveni § 55a zékona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist a novel.

Na projednani navrhu této Zpravy se pouzije § 47 zakona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Predkladana:

K projednani dotCenym organtim, sousednim obcim a krajskému tGradu dle § 47 zakona ¢.183/2006 Sb.; stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist a novel.

Po projednani Zastupitelstvu obce Celistna ke schvéleni podle ust. §§ 55 a 55a zakona ¢. 183/2006 Sb.; stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jSich piedpist a novel.

Protoze soucasti Zpravy je Obsah Zmény ¢&. 3 UP Celistna, bude se po projednani Zastupitelstvem obce Celistna
postupovat podle ust. § 52 — 55a zakona €. 183/2006 Sb.; stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpist a novel.

Piedkladatel a zhotovitel Zpravy a Obsahu zmény UP:
Meéstsky urad Pelhiimov, odbor vystavby, oddéleni uzemniho planu, Prazska 2460, Pelhfimov
FrantiSek Soucek, vedouci oddéleni izemniho planu.

Urceny zastupitel:
Lubos Kumzak — starosta obce, uréeny zastupitel
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Obsah dle § 15 Vyhlasky &. 500/2006 Sb.: o uzemné& analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich pfedpist a novel

Uvod

Zprava o uplatiovani izemniho planu obsahuje

a) vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu,

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

¢) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a politikou izemniho rozvoje,
d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,

e) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho planu z hlediska jejich
moznych nepfedvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového izemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné,

h) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zaver

SEZNAM ZKRATEK

Aktualizované PUR  Aktualizace ¢. 1, €. 2, €. 3, &. 4, &. 5 a &. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Aktualizované ZUR  Aktualizace &. 1, &. 2, & 3,¢. 5, 8. 4, & 6, 8. 7 a & 8 Zasad Gizemniho rozvoje
Kraje Vysocina

cov Cistirna odpadnich vod

KrV Kraj Vysocina

KU Krajsky arad

k. a. Katastralni uzemi

ORP Obec s rozsifenou ptisobnosti

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR Politika izemniho rozvoje

Up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

USES Uzemni systém ekologické stability

UPD Uzemné planovaci dokumentace

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZUR KrV Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina

ZPF Zemédelsky padni fond
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Uvod

Obec Celistna je samostatna obec s vlastni samospravou, ktera lezi pii silnici III. tfidy 11I/11250 Rynérec —
Vlasenice-Drbohlavy cca 8 km jizn€é od Pelhfimova. Obec nemd Zadnou mistni ¢ast, jedné se o jedno katastralni
uzemi.

Vlastni obec je protahlého tvaru s centralni navsi uprostfed obce doplnénou zeleni a vodnimi plochami a je
uspoiadana okolo sttedem prochazejici silnice 111/11250.

Uzemi obce lezi v krajinatsky hodnotném tizemi, obec neni zatiZena témé zadnou automobilovou dopravou (silnice
I11/11250 sice vede stiedem obce, ale intenzita dopravy neni vysoka).

Uzemi obce Celistn je vyhledavané i jako rekreacnd (druhé bydlent), turisticky, ale i k trvalému bydleni, zapadni
hranici k. 0. tvoti vodni tok Vlasenicky potok. Obec je stavebné udrzovana, vlastni vodovod, stabilni siti elektro a
nové komunikace. V obci je z ob¢anského vybaveni obecni ufad (viceucelovy objekt), sportovni hiiste.

Uzemni plan (dale UP) Celistna byl vydan zastupitelstvem obce 31. 08. 2010 (G&innost 17. 09. 2010) v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu — stavebni zdkon v platném znéni a provadéci
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném
znéni.

Potizovatelem UP Celistna byl Méstsky afad Pelhiimov, odbor vystavby, oddéleni izemniho planu, Prazska 2460,
Pelhiimov.

Zpracovatelem UP Celistna byl Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou ICO: 18520723
— Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

UP Celistna zahrnuje 1 katastralni izemi — k. 0. Celistna, fesi celé spravni uzemi obce Celistna.

UP Celistna je ptistupny na webovych strankach ORP Pelhiimov (www.mupe.cz — GIS a tzemni plany — Uzemni
plany ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhtimov — Celistna).

Dosud byla projednavana jedna zména UP Celistn4.

Potizeni Zmény & 1 UP Celistna schvélilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém 33. vefejném zasedani konaném
dne 15. 04. 2018. Projektantem Zmény ¢. 1 UP Celistna bude Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22
Luka nad Jihlavou ICO: 18520723— Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

Na zikladé rozhodnuti zastupitelstva obce Celistna konaného dne 22. 07. 2022 bylo dalsi projednavani Zmény
&. 1 UP Celistna ukonéeno (zména byla ukon&ena ve fazi spoleéného jednani).

V soucasné dobg je projednavana Zména & 2 UP Celistna (¥esi pievod od jednotného standardu)

Potizeni Zmény &. 2 UP Celistna schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém zasedani konaném dne 13.09.2023,
Obec Celistna IC: 47248971 pozadala dne 14.09.2023 Méstsky titad Pelhiimov — odbor vystavby, oddéleni uzemniho
planu, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov o pofizeni Zmény ¢. 2.

Potizeni Zmény & 3 UP Celistna schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém zasedani konaném dne 13.09.2023,
Obec Celistna IC: 47248971 pozadala dne 14.09.2023 Méstsky urad Pelhtfimov — odbor vystavby, oddéleni izemniho
planu, Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov o pofizeni Zmeény €. 3.

Zprava o uplatiiovani UP Celistna (dale jen ,,Zprava“) za obdobi 08/2010 — 08/2014 byla schvalena zastupitelstvem
obce Celistna dne 19. 08. 2014, za obdobi 08/2014 — 07/2018 byla schvalena zastupitelstvem obce Celistna dne 08.09.
2018.

Zpravy jsou piistupné na webovych strankach ORP Pelhfimov (www.mupe.cz — GIS a uzemni plany — Uzemni plany
ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhiimov — Celistna).
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Dle § 55 odst. 1 s pouzitim § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, ve znéni pozdéjsich predpisi zpracoval potfizovatel ndvrh Zpravy o uplatiiovani
UP Celistna za obdobi 12/2018 — 12/2022, kterou piedlozi k projednani dotéenym organiim, sousednim obcim a
krajskému uradu. Nasledné dle vydanych vyjadi‘eni, podnéti a stanovisek budou Zprava upravena a prijat
zavér k dal$imu FeSeni. Poté bude piedlozena zastupitelstvu obce Celistna ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho
zékona v platném znéni).

Soutasné se zahijenim projednavini navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Celistna se zahajuje pofizeni Zmény
& 3 UP Celistna.

Obsah Zmény & 3 UP Celistna (pokizovatel predpoklida jeji poFizovani dle § 55a — zkriceny postup
porizovani) je soucasti této Zpravy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu

1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Celistna v obdobi 08/2014 — 07/2018 je soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Celistna za uvedené obdobi projednana a schvalené zastupitelstvem obce Celistna dne 08.09.2018.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Celistna v obdobi 12/2018 ~12/2022:

y Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tizemi byl UP
Celistna v obdobi 12/2018 — 12/2022 napliovan takto:

Rozvojovy potencial Ize povazovat za pfiméfeny soucasnému poctu obyvatel (v soucasné dob¢ spiSe mirn¢ klesajici
stav od roku 2019 — k 01. 01. 2019 bylo v obci 94 obyvatel, 01. 01. 2022 bylo v obci 93 obyvatel a k 01.01.2023 bylo
v obci 92 obyvatel).

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zejména zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech venkovského
charakteru. Déle pak zastavitelné plochy smisené obytné, které rovnéz mohou (v kombinaci s podnikanim) nabidnout
trvalé bydleni.

Jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni:
- stabilizované plnici nezastupitelnou roli v sidle v podobé budovy obecniho uradu ve vicetcelové budove,
sportovisté, pozarni zbrojnice, kaplicky;
- plochy zmén (zastavitelné) nejsou v UP Celistna navrzeny — v ramci Zmény &. 3 bude tato skuteénost
vyhodnocena piip. doplnéna;

Jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani:
- stabilizovana plocha vyroby v severni ¢asti obce;
- stabilizovana plocha vyroby zemédélské v severni a jizni ¢asti obce (soukromi zemédélci);
- plocha zmén (navrhova) — plocha vyroby zemédélské jako piipadny rozvoj vyse uvedenych zemédélskych
ploch stabilizovanych;
- plocha zmén (navrhova) — plocha vyroby — vyroba lehka (fotovoltaicka elektrarna);

Dle ZUR Kraje Vysogina (z roku 2008) nebyly do UP Celistna prevzaty zadné plochy ani koridory.

Navrh rozvojovych, zejména pak zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfimérenému komplexnimu rozvoji
obce. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v feSeném izemi a v SirSim okoli. RozloZeni
rozlohou vétsich i mensich rozvojovych zastavitelnych ploch do nékolika lokalit ptiléhajicich vzdy soucasné
zastavénému uzemi vytvari predpoklady k budoucimu rovnomémému rozvoji sidla v krajiné se zastavbou
soustiedénou okolo jadra obce.

Nezbytng dilezitym predpokladem je priichodnost zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch. Clenéni a uspotadani
jednotlivych zastavitelnych ploch je v UP feSeno tak, aby zastavitelné rozvojové plochy organicky srostly se
zastavénym tzemim a aby byly vhodné a dostate¢né se zastavénym uzemim komunikacné propojeny.

UP Celistna vymezuje v zastavéném Gizemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):
e plochy s funkénim vyuZitim smiSené obytné — venkovské Sv;
e plochy s funkénim vyuZitim obéanské vybaveni Ov, Os;
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plochy s funkénim vyuzitim vefejné prostranstvi Pv;
plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani V;
plochy s funkénim vyuzitim vyroba zemédélska Vz;
plochy s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktury Ds, Du;
plochy s funkénim vyuzitim zelen — vefejna prostranstvi Zv;
plochy s funkénim vyuzitim vodni a vodohospodaiské W;

plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru — B;
plochy smisené obytné — venkovské — Sv;

plochy vyroba zemédélska — Vz;

plochy technicka infrastruktura COV — Ti;

UP Celistna vymezuje na izemi obce tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):

[}

[}

[}

[}
e plochy vyroby lehké — fotovoltaicka elektrarna — VL;

UP Celistna nevymezuje na tizemi obce tyto plochy piestavby.
UP Celistna vymezuje na uzemi obce plochy zmén v krajing:
e plochy pfirodni NP;
e plochy nezastavéné smiSené — ptirodni NSp;
e plochy lesni NL;
UP Celistna neni navrZena etapizace.

UP Celistna nevymezuje plochy izemnich rezerv.

V UP Celistna se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii.
Jedna se o jednu plochu bydleni — 3-B/1. Na lokalitu dosud nebyla Uzemni studie pofizena, resp. se ani nepofizuje.
UP Celistnd nevymezuje na uzemi obce plochy zmén, kde je pofizeni a vydani regulaéniho plinu podminkou pro
rozhodovani.

Od vydani UP Celistna do soucasnosti byla projednavana jedna zména UP Celistna, ktera byla v Cervenci 2022
rozhodnutim Zastupitelstva obce ukonéena.
Obec Celistna nepozaduje v ramci této Zpravy potizeni zmény UP Celistna.

3. Vyhodnoceni zmén podminek na zakladé&, kterych byl UP vydan:

UP Celistna byl vydan Zastupitelstvem obce Celistna dne 31. 8. 2010 (datum nabyti Gi&¢innosti 17. 9. 2010).,
tj. po schvaleni Politiky uzemniho rozvoje 2008 a po nabyti uc¢innosti Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Jako zdvazny celorepublikovy dokument pro pofizeni izemniho planu byl v dob¢ projednavani UP Celistna
platny dokument Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2006 (dadle PUR) vydany vlddou Ceské republiky
usnesenim €. 561 dne 17. 5. 2006. Tento dokument byl usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. 7. 2009 zrusen a nahrazen
dokumentem Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), ktery byl schvalen usnesenim vlady
Ceské republiky ¢. 929 o Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 dne 20. 7. 2009. 5
Dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR €. 276/2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky.

Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 629/2019 a Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s tc¢innosti od 1. 10. 2019.

Aktualizace ¢. 5 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833/2020 dne 17. 8. 2020 s ti€¢innosti od 11. 9. 2020.
Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ¢. 618 dne 12. 7. 2021 s G¢innosti upIlného znéni od
1.9.2021.

Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ¢. 542 dne 19. 7. 2023 s ti¢innosti tplného znéni od
1.9.2023.

Soulad UP Celistna s PUR je uveden v samostatné kapitole ).

V dobé vydani UP Celistna (rok 2010) byly v G¢innosti Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysogina. Zasady
tizemniho rozvoje (dal ZUR) Kraje Vysoéina byly vydany dne 16. 9. 2008 a nabyly uéinnosti dne 22. 11. 2008.
Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 8.10.2012 (a¢innost 23. 10. 2012);

Aktualizace ¢. 2 a ¢&. 3 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 13.9.2016 (a&innost 7. 10. 2016);
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12. 2017 (G&innost 30. 12. 2017);
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Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 14. 5. 2019 (aginnost 14. 6. 2019);
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 8. 9. 2020 (a¢innost 7. 11. 2020);
Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 9. 2. 2021 (u¢innost 13. 4. 2021);
Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 14. 9. 2021 (a¢innost 20. 10. 2021) — Uplné znéni po vydani
Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 — dale také ,,Aktualizované ZUR;
Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢j.: 64 A 1/2017-118 Z 13. 4. 2017.
Soulad UP Celistna se ZUR Kraje Vysogina je uveden v samostatné kapitole ).

4. V priib&hu platnosti UP doslo ke zmé&n& podminek na zékladg, kterych byl UP vydan:

Do sou¢asné doby nebyla pofizena Zidna zména UP Celistna a soudasti této Zpravy neni obsah ani
pokyny pro potizeni zmény UP Celistna.

Dne 15. 04. 2015 usnesenim vlady CR & 276/2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 a Aktualizace ¢&. 3
PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s u¢innosti od 1. 10. 2019. Aktualizace &. 5
PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 833/2020 dne 17. 8. 2020 s t&innosti od 11. 9. 2020. Aktualizace &. 4
PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ¢. 618 dne 12. 7. 2021 s G¢innosti tiplného znéni od 1. 9. 2021, Aktualizace
&. 6 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 542 dne 19. 7. 2023 s Géinnosti GipIného znéni od 1.9.2023
V ramci v budoucnu potizované zmény bude UP Celistna provéien a uveden do souladu s platnymi Aktualizacemi
PUR CR — s Aktualizaci ¢. 1, &.2,&.3,8.5,8. 4a¢. 6.

Dne byla vydana 8. 10. 2012 (u¢innost 23. 10. 2012) Aktualizace ¢. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina. Aktualizace €. 2 a ¢. 3 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 13. 9. 2016 (acinnost 7. 10.
2016). Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12. 2017 (4&innost 30. 12. 2017). Aktualizace ¢&. 6
ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14. 5. 2019 (a¢innost 14. 6. 2019), Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina byla
vydana 8. 9. 2020 (a¢innost 7. 11. 2020), Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 9. 2. 2021 (t&innost 13.
4.2021), Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 14. 9. 2021 (t&innost 20. 10. 2021) — Uplné znéni po
vydani Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7 a 8.

V ramci v budoucnu pofizované zmény bude UP Celistna provéfen a uveden do souladu s platnymi Aktualizacemi
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina — s Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 piip. dalsimi u¢innymi aktualizacemi.

V souvislosti s novelami stavebniho zakona bude v ramci v budoucnu potizované zmény bude UP Celistna
uveden do souladu s platnou legislativou. UP Celistna obsahuje v textové i grafické &asti naleZitosti, které nejsou
piipustné, aby vyrokova &ast UP obsahovala. RovnéZ v grafické ¢asti jsou jevy, které nema schvalovat zastupitelstvo
—v ramci v budoucnu potizované zmény bude UP Celistna bude nutné uvedené skuteénosti upravit a uvést do souladu
s platnou legislativou.

V souvislosti s novelami Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti a Vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi G¢inné od 1. 1. 2023 doslo i ke zmén€ — v budoucnu pofizované
zmény bude UP Celistna uveden do souladu s platnou legislativou.

V souvislosti s Gipravou mapovych podkladi bude ramci v budoucnu pofizované zmény bude UP Celistna
provéfen a piip. uveden do souladu s timto dokumentem.

5. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi:

Pii napliiovani UP Celistna od doby schvéleni Zpravy za obdobi 2014 — 2018 do schvaleni této Zpravy
nebyly zjiStény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

Platny UP Celistna vytvaii i nadale ptedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce a jeji ¢asti, zachovavé jeho
pfevazné obytnou funkci, pfi¢emzZ jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Soucasné nejsou
navrhovany zadné zameéry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost
sidel navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce obce vcetné jejiho usporadani.

6. PoZzadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu:

Spravni izemi obce Celistna sousedi:
- sméstem Pelhfimov s jeho mistni ¢asti Vlasenice-Drbohlavy (k. . Vlasenice-Drbohlavy) — platny UP
Pelhfimov po Zméné ¢. 3 z roku 2022;
- s obci Rynarec (k. ii. Rynédrec) — platny UP Rynarec po Zméné ¢&. 1 z roku 2020;
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- sobci Mezna (k. 1. Mezné u Pelhfimova, Vratisov u Mezné) — platny UP Mezna z roku 2009;
- sobci Libkova Voda (k. 0. Libkova Voda) — platny UP Libkova Voda z roku 2015;

Néavaznost dopravni infrastruktury

- silnice I11. tfidy se sousednimi obcemi je dodrzena;

Néavaznost technické infrastruktury

- vzdusna vedeni VN se sousednimi obcemi je dodrzeno;

Naévaznosti lokalni trovné USES na tizemi sousednich obci

- navaznost na uzemi sousednich obci je dodrzena;

Névaznosti regionalni a nadregionalni irovné USES na tzemi sousednich obci
- v fedeném k. 0. Celistna neni tento druh USES.

/4 . 7

b) problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Z 5. GipIné aktualizace UAP ORP Pelhiimov (rok 2020) vyplynuly do v budoucnu pofizované zmény UP Celistna
tyto stfety a zavady:
Zavady v uzemi (problémy ,,P*):
- urbanistické
O nevyuzita zastavba (,,brownfields*) (UZ-BRO);
o nevhodny rozsah rozvojovych ploch pro obec dané kategorie (UZ-RP2);
- dopravni — nebyly nalezeny
- hygienické (bezpecnostni) — nebyly nalezeny

Stiety v tizemi (P):
- zaméru se zaméry — nebyly nalezeny;
- zaméru s limity
o stiet zastavitelné plochy s pidami I. a II. t¥idy ochrany (S-PZ-ZPF);

Na zékladé 5. aktualizace UAP ORP Pelhfimov je nutné do v budoucnu pofizované zmény UP Celistna doplnit tyto
jevy:

- biotop zvlasté chranénych druht velkych savct (jev A036b);

- plochy vodni a vétrné eroze;

- plochy vhodné k zatravnéni, zalesnéni;

- komunikacni vedeni v¢etn€ ochranného pasma (celé k. 0.);

- zijmy Armady CR — draha nizkého letu;

- uzemi s archeologickymi nalezy;

- ochranné pasmo vodarenské nadrze II. stupne;

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a A IL.b stupne;

- jiné zamery;

¢) vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci a politikou izemniho
rozvoje

Politika tizemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR je nastroj uzemniho planovéni, ktery na celostatni irovni koordinuje izemné
planovaci Cinnost krajii a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci tkolli tzemniho planovani uvedenych ve
stavebnim zakoné. Politika izemniho rozvoje stanovuje priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi, ktery spo¢iva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi, vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tizemi
z divodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem piesahuji izemi
jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Jako zavazny celorepublikovy dokument pro pofizeni tizemniho planu byl v dob& projednavani UP Celistna platny
dokument PUR Ceské republiky 2006 ze dne 17. 05. 2006 nahrazeny dokumentem Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (PUR CR 2008) ze dne 20. 07. 2009.
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Dne 15.0 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské

republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 a Aktualizace ¢. 3 PUR CR byla

schvalena usnesenim vlady ¢. 630/2019 dne 02. 09. 2019 s ucinnosti od 01. 10. 2019, Aktualizace ¢. 5 PUR CR byla

schvalena usnesenim vlady &. 833/2020 dne 17. 08. 2020 s u¢innosti od 11. 09. 2020, Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla

schvalena usnesenim vlady &. 618/2021 dne 12. 07. 2021 s u¢innosti od 01. 09. 2021, Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542 dne 19. 7. 2023 s t¢innosti uplného znéni od 1. 9. 2023

Uzemi obce Celistna neleZi podle Aktualizované PUR CR v Zadné republikové rozvojové oblasti nebo
ose, nenachazi se ani v republikové specifické oblasti.

Uzemi obce Celistna neleZi podle Aktualizované PUR CR v zadnych plochach ani koridorech dopravni ani
technické infrastruktury a souvisejici rozvojoveé zdmeéra.

Pro uzemi obce Celistna vyplyvaji z Aktualizované PUR CR republikové priority \izemniho plinovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2.

(14) Ve veiejném zdajmu chrdnit a rozvijet p¥irodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury nzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity iizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji
znacnou hodnotu, napv. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdina s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udritelného rozvoje. V nékterych p¥ipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldStniho zdajmu, v jinych pripadech je tieba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvaienému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, piirodni a uZitné hodnoty.
UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Celistna respektuje vymezené civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi a urbanistické, architektonické a
archeologické dédictvi. Stavajici krajina a hodnoty uzemi neni jsou respektovany, jejich dotCeni je minimalni,
technickd a dopravni infrastruktura je doplnéna a upravena jednak pozadavky nadfazenych UPD a pozadavky
opravnénych investor. Navrh zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi i nezastavéném Uzemi rozviji strukturu
osidleni a vyrobni potencial obce.

(14a) Pyi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pii zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.
Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch, tyto byly navrzeny na piedpokladany demograficky rozvoj obce,
dosavadni nabidka ploch je zatim dostate¢nda, zajem o bytovou vystavbu v obci je imérny poctu obyvatel — spise
minimalni.
UP Celistna nevytvaii predpoklady pro prostorovou socialni segregaci ¢i nenavrhuje feseni, ktera by méla negativni
vliv na socialni soudrznost obyvatel.
(15) Predchazet pii zméndch nebo vytvdaieni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vilivy
na socidalni soudrZnost obyvatel.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.
Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné tuzemi obce, do volné krajiny nejsou
navrzeny zadné plochy bydleni ani zadné jiné plochy, v izemi je dlouhodobé¢ jedna samota, ktera je zachovana.

16) P¥i stanovovdni zpiisobu vyuZiti uizemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim i'eSenim
Ppied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych diisledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi.
Vhodna ieSeni uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vvmezenych v PUR CR.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.
UP Celistna je feSen jako celek a zastavitelné plochy byly navrzeny v souladu s pozadavky obce. Pii fedeni
nepievySovaly z4jmy jednotlivcl zajmy obce, svym feSenim nezhorsil stav ani hodnoty Gzemi.
(16a) Pii uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uizemi, zejména mést a regionii,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

UP Celistna fesi uzemi, které citlivé zaclenuje do stavajici struktury dané UP a ¢asoprostorovych systémii.
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(17) Vytvdiet v uzemi podminky k odstraiiovani diisledkit hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdieni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddisky problémovych regionech a napomoci tak ieSeni problémii
v téchto uzemich.
Na spravnim tizemi obce neni navrhovano feSeni vedouci k odstraiiovani diisledkti hospodafskych zmén.

(19) Vytviret piredpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych arealit a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uizemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani veiejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uicelné vyuZivani a uspoiddani tizemi usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uizemi omezuje negativni diisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.
V feseném tzemi byly v obci Celistna v dobé potizovani UP funkéni dva zemédélské arealy. Vlastni zemédélska
vyroba byla a je v feSeném Uzemi siln¢€ zastoupena — zeméd¢€lskou vyrobu realizuje spole¢nost se sidlem v Rynarci a
soukromi zemédélci, dale jsou v obci mensi zivnostenské provozovny.
UP Celistna chrani nezastavéné izemi, neni podporovan vznik samot nebo novych obytnych lokalit bez ndvaznosti
na obec. Predpokladany zabor zemédélské pudy byl v dobé pofizovani piiméteny a odivodnény, zébor lesnich
pozemk neni. Byly navrzeny i upravy v krajin€ — hlavné protierozni opatfeni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist’ovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pFi izemné planovaci cinnosti,
respektovat veiejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou
dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadit, ochrannych pasem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvdiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systémit ekologické
stability a zvySovani a udriovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvkii pitirodniho charakteru v zastavénych tizemich, zvySovdani a udriovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci éinnosti vytvdaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaiet podminky pro vyuZiti piirodnich zdroji.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.
Nosnou funkci v nezastavéném uzemi je zachovani vysoké kvality prirodniho prostedi, je respektovan charakter
&lenéni krajiny, hlavni ptirodni hodnoty sidla, lesni celky zastavaji kompaktni, nejsou naruseny, je vymezen USES
(lokalni), je respektovana prip. navrZzena obnova cest ve volné krajin€. Celkovy obraz sidelni zelen¢ vytvaii dobré
zapojeni sidla do krajiny, je proto tfeba ho maximalné chranit a udrzovat. V navrzenych zastavitelnych plochach je
nezbytné na hodnotny systém zelené navazovat, vymezovat jednotlivé parcely dostatecné velké, aby jejich velikost
umoznovala realizaci soukromé zelené véetné stromil, zejména po vnéj$im obvodu zastavitelnych ploch.
Ve spravnim uzemi se nenachazi evropsky vyznamnou lokalit Natura 2000.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vhodnych lokalitach v zastavéném izemi nebo navazujici na zastavéné tizemi
obce, kde nedojde k narugeni krajinného razu. UP neumozituje realizaci staveb majicich negativni dopad na krajinny
raz. Jako zakladni priority rozvoje byly uréeny bydleni pti dodrzeni podminek ochrany hodnot, zejména hodnot
ptirodnich.
V zastavéném tizemi obce se navrh vefejného prostranstvi, tj. i zelené soustied’uje piedev§im na atraktivni mista v
centralni ¢asti sidla — obec ma dostatek veifejné zelené pravé v centru obce a navazujicich pozemki. Obec bude i v
budoucnu tvorena plochami obytné zastavby, kde postaci doplnit pasy doprovodné zelené komunikaci, nebot se zde
predpoklada vysoky podil zelen€¢ soukromych zahrad.
Zastavéné izemi obce je navrzeno propojit se stavajicim ekosystémem krajiny formou navrzenych zelenych pasu a
aleji.
(20a) Vytvdiet vuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ivoéichy a pro
¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pii vymezovdani ploch pro bydleni,
obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovdani. V ramci tizemné planovaci innosti omezovat neZddouci sriistani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k piedchdzeni a
FeSeni environmentdlnich problémii.

Migraéni propustnost pro Zivoichy je zajiténa vymezenim ploch USES, pies fesené tzemi jsou vedeny
migraéni koridory a pfevazna ¢ast izemi je jako migraéné vyznamné tzemi — toto vie je v UP Celistnd respektovano.
Migraéni propustnost pro ¢lovéka a obhospodafovani krajiny je zajiSténa navrhem cest, a dale v ramci podminek
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vyuziti pro vétsinu ploch nezastavéného izemi je pfipustna dopravni a technickd infrastruktura. Ke srtstani sidel
nedochazi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni
souvislych ploch veiejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichz vizemi je krajina negativné poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny.

UP Celistna respektuje vefejna prostranstvi s prevahou zelené, vefejné piistupnou zelefi &i piiméstskou
krajinu. Nezastavéné uzemi a prirodné hodnotné lokality jsou nadale zachovany a chranény.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii iizemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napi. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovini a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiiuji celorocni vyuZiti
pro riuzné formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyZai'ska, hipo).

Podminky pro rozvoj riznych forem udrzitelného cestovniho ruchu jsou v dostatecné mite vytvoreny jiz ve
stavajicim tuzemnim planu. UP Celistna neomezuje rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika) pii zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Uzemi obce se svym okolim patii k
vyhleddvanym misttim rekreace, stavajici objekty mohou poskytovat tzv. ,,druhé bydleni*. Uzemi je piirodné cenné
hlavné pro cykloturistiku, poznavaci turistiku, ale i zimni bézecké sporty. Jsou respektovany tcelové komunikace
prip. silnice III. tfidy jako mozné cykloturistické trasy propojujici i okolni obce, nejsou navrzena opatieni, ktera by
branila jejich rozvoji.

(23) Podle mistnich podminek vytvdiet predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovdani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tiéelné, umist’ovat tato
zaiizeni soubéZné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. téidy zohledfiovat i potiebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroverii vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorit pro nové useky dalnic, silnic
L tiidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diuisledné piedchdzet znepriichodnéni uizemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdani
ndakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

UP Celistna respektuje prostupnost izemi, neni omezen stavajici skelet zakladnich funkénich tgelovych
komunikaci v krajin€ spolu s navrhy na nutné doplnéni. Ve volné krajiné je prostupnost zachovana a respektovana.
Celistna respektuje koridory technické infrastruktury.

Z dopravni infrastruktury — jednak je feSena stavajici trasa silnice Ill. tfidy — tato navazuje na stavajici silnice a
prostupnost krajiny neovlivni.
UP Celistna nenavrhuje zasadni koncepéni zmény v oblasti dostupnosti tizemi.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovdni dostupnosti izemi rozSifovdnim a zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
tireba dostateCnou veiejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytviret podminky pro zvySovdani bezpecnosti a
Plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdiet v iizemi podminky pro environmentdilné Setrné formy dopravy (napi. Zelezniéni,
cyklistickou).

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR 2008.

Resenym tizemim prochazi silnice III. tfidy — 111/11250 a 111/11251 z obce Rynarec pies obec Celistnd a do obce
Mezna. Jina dopravni trasa neni v daném tzemi feSena ani navrzena. Komunikace III. téidy — I1I/11250 zajistuje
hlavni ptistup do obce, zajist'uje dostatecnou dostupnost do obce Rynarec piip. mésta Pelhfimova.

Uzemim neni vedena Zelezniéni trat.

Navrh feseni UP Celistna nemé zasadni vliv na dopravni infrastrukturu stanovenou PUR CR — Vv fe§eném tzemi neni
zadni dopravni koridor.

Sougasti koncepce UP je i vymezeni sité polnich a lesnich cest tak, aby bylo zajiiténo respektovani cestni sité.

Jina doprava neni v UP feSena.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k piekracovdani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitii pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorSovdni stavu. V uizemich, kde nejsou
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hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi piekracoviny, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym uspoidaddanim ploch v uizemi obci vytviiet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivit koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.
V néavaznosti na stivajici primyslové zony nejsou navrhovany nové plochy pro novou obytnou zéstavbu.

(25) Vytvdiet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a p¥irodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim piedchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umist’ovani staveb a opatieni na
ochranu pried povodnémi a pro vymezeni uizemi uréenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvdiet podminky pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani piFirodé blizkych opatieni pro zadriovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatieni v pripadé dopadit zmény klimatu. V tizemi vytvdaiet podminky pro zadriovdani, vsakovdni i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha. Pii vymezovdni
zastavitelnych ploch zohlednit hospodarieni se srazkovymi vodami.
UP Celistna tuto podminku, zaplavové tizemi se v fe§eném k. 0. nevyskytuje.
V UP Celistna jsou navrzeny protipovodiiové a protierozni opatfeni, je navrzena mozna zména kultury z orné pady
na trvaly travni porost v nejvétsich lokalitach s moznosti zvysené vodni eroze.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umist’ovat do nich veiejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a 7vlast’ odiivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Navrh UP Celistna respektuje tuto podminku, zéplavové tizemi e v izemi nevyskytuje.
(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist’ ovani veiejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.
Vytviret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi
centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

UP Celistna respektuje stavajici koncepci vefejné infrastruktury.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
V UP Celistna je navrzena koncepce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v souladu s timto pozadavkem.

(31) Vytvaiet uizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojit, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pii respektovini
Dirednosti zajisténi bezpecného zdasobovani uizemi energiemi.

UP Celistna fesi nakladani s energiemi z obnovitelnych zdrojti — je navrzena jedna plocha pro mozné umisténi
OZE.

Zaméry navrzené v UP Celistna nejsou v rozporu s potfebami, kritérii a podminkami pro rozhodovani a tkoly, jak je
stanovuje Aktualizace PUR CR.

Zisady tizemniho rogvoje (ZUR) Kraje Vysodina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly schvaleny dne 16. 09. 2008 (a¢innost 22. 11. 2008) na
5.zasedéani Zastupitelstva Kraje Vyso¢ina. Aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 08. 10. 2012 (i¢innost
23. 10. 2012). Aktualizace &. 2 a & 3 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 13. 9. 2016 (G&innost 07. 10. 2016),
Aktualizace ¢. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 12. 12. 2017 (a&innost 30. 12. 2017), Aktualizace ¢. 6 ZUR Kraje
Vyso¢ina byla vydana 14. 05. 2019 (G¢innost 14. 6. 2019), Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 8. 9.
2020 (G&innost 7. 11. 2020), Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 09. 02. 2021 (G¢innost 13. 04. 2021),
Aktualizace ¢. 7 ZUR Kraje Vyso¢ina byla vydana 14. 09. 2021 (G&innost 20. 10. 2021) — Uplné znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn¢ C.J.: 64 A 1/2017-118 Z 13. 4. 2017.

UP Celistna byl schvalen v zastupitelstvu obce 31. 08. 2010 - v této dobé€ byly vydany ZUR Kraje Vysotina.
UP Celistna tudiz neobsahuje soulad ani vyhodnoceni s nadfazenou UPD, tj. s Aktualizovanymi ZUR Kraje
Vysocina.

ZUR vymezuji na tzemi Kraje Vysocina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu a
stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspofadani kraje, vymezuji plochy a koridory

11



Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Obsah Zmény &. 3 Uzemniho planu CELISTNA
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuZiti, zejména vetejné prospésné stavby a vefejné prospeésna
opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativnich zménach jejich vyuziti.
Spravni uzemi obce Celistna (k. ii. Celistna) nebylo dle ZUR a ani neni dle Aktualizovanych ZUR souéasti
Zadné rozvojové osy krajského vyznamu, rozvojové oblasti krajského vyznamu ani specifické oblasti
krajského vyznamu.

Ve spravnim tzemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina plochy
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridori).

Ve spravnim tizemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina koridory
nadmistniho vyznamu (dle vykresu — Vykres ploch a koridori).

Ve spravnim tzemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina vefejné
prospésné stavby (VPS).
Pro izemi obce Celistna vyplyvaji z Aktualizované ZUR priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi.

V ramci Zpravy (dle Aktualizace ZUR) bylo provedeno posouzeni souladu zdsad pro ¢innost a rozhodovani
V tizemi.
(01) Pomoci ndstrojit uzemniho planovani vytvdret podminky pro vyvdzeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdakladni pozadavek pri zpracovani vzemnich
studii, uzemnich planii obci, regulacnich planit a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti tizemi.

UP Celistna fesi a dotvaii vzajemné uzemni vztahy — svou koncepci podporuje zachovani vztahii ve
spolecenstvi lidi, hospodarském rozvoji uzemi a zachovava ochranu Zivotniho prostiedi.
Jsou navrzeny nové plochy bydleni, vyroby, vefejného prostranstvi.
Je fesena koncepce dopravy a koncepce krajiny, je feSen USES na lokalni trovni, fe§ena je rovnéz krajina jako
rekreacni potencial.
Udrzitelny rozvoj Kraje je sledovan z hlediska naplnéni hospodaiského pilite a pilife soudrznosti obyvatel, v obou
ptipadech je vyuzivan soucasny a budouci potencial obce a jeho mistnich ¢asti.
Obec Celistnd vykazuje vysokou miru soudrznosti obyvatel, k EemuZ nepochybné piispiva ob&anské vybaveni,
turisticky ruch, nabidka vystavby, ale i rekrea¢ni moznosti krajiny, jsou vytvoteny piedpoklady pro dalsi rozvoj
kompaktniho sidla.

(02) Vytvdiet podminky pro realizaci mezindarodné a republikové vyznamnych zamérii stanovenych v Politice
tizemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR*) a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Vysoéina.

Do feseného tzemi nezasahuji koridory ani plochy technické a dopravni infrastruktury vymezené PUR CR
ani v ZUR Kraje Vyso¢ina.
(05) Vytviiet podminky pro koordinované umist’ovani a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje a pro vzdjemné provdazani riznych druhit dopravy vietné
verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepSit dopravni vazby:
a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich krajii;
b) vyznamnych center osidlent ke krajskému méstu Jihlava a k dalnici D1,
¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regiondlnim centriim Jihlava, Trebi¢, Havli¢kitv Brod, Pelhiimov a
Zd’dr nad Sdzavou.

Body a), b) — UP Celistna respektuje koridor silnice I1I/11250 jako silnice spojujici obec s méstem Pelhfimov
a dale pak navaznost na komunikace regionalniho vyznamu — nejsou vtvoreny zadné prekazky omezujici plynulé
dopravni vazby.
Bod c) — UP Celistna zachovavéa dopravni dostupnost do mésta Pelhiimov — je respektovéana silni¢ni doprava (po
silnici 111/11250).

(05a) Vytvaiet podminky pro zvySovini kapacity objizdnych tras ddlnice D1.
UP Celistna respektuije silnici I11. tfidy a nema zasadni vliv na dopravni infrastrukturu v tizemi.

(05b) Vytvaiet podminky pro modernizaci Zeleznicnich trati a uzlii véetné souvisejici infrastruktury.
UP Celistna nema vliv na Zelezniéni infrastrukturu v Gizemi.

(05¢) Vytvdaiet podminky pro budovdni samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosaZeni jeji
segregace od dopravy motorove.

UP Celistna fesi cyklistickou infrastrukturu v izemi — podminky pro rozvoj cyklistické dopravy byly
Vv dostatecné mife vytvofeny jiz ve stavajicim izemnim planu.
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(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdieji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uizemi. Pritom se soustiedit zejména na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zdasahii do pozemkit uréenych k plnéni funkci
lesa;
¢) ochranu pozitivnich znakii utvaiejicich uzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného rdazu a uzemi, v nich?
se pozitivni piisobeni znaki krajinného razu vizudlné a funkéné uplatiiuje;
d) ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;
e) sniZovdni potencidlnich rizik a piirodnich katastrof v uizemi a zvySovdni prirozené retence srazkovych vod;
P zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a omezit neZdadouci vzajemné sriistani sidel a fragmentaci krajiny;
0) ochranu uzemi a ploch prvkii iizemniho systému ekologické stability nadregiondlniho, regiondlniho i lokdlniho
vyznamu a zlepSovdni migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, véetné ochrany
existujicich i potencidalnich migracnich tras Zivocichit a sité veiejné pristupnych ucelovych komunikaci a péSich
a cyklistickych stezek, cest a pé§in ve volné krajiné.
h) zkvalitnéni ochrany pied povodnémi a pied nadmérnym suchem;
i) efektivni nakladani s odpady — materidlové a energetické vyuZivani odpadii, oddéleny sbér vyuZitelnych slozek
odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkii;
J) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;
k) hospodarné dotéZeni zdsob ve stavajicich dobyvacich prostordach a uzemnich rozhodnutich pro vyuZiti loZisek
nevyhrazeného nerostu.
UP Celistna vytvaii predpoklady pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability
a vytvaii predpoklady jeji obohaceni. V navrZzeném feSeni jsou omezeny zasahy do lokalit, které maji ptirodni
charakter. Zachovano je propojeni do volné krajiny.
Cilem UP bylo stanovit rozvoj izemi ve smyslu stabilizace obce a celého spravniho Gizemi. Koncepce rozvoje obce
byla zpracovana tak, aby tesila problematiku dopravy k zastavitelnym plochdm, situovani zastavitelnych ploch pro
bydleni na okrajovych ¢astech s dodrzenim tvaru obce, situovani ploch vyroby, vefejnych prostranstvi s jejich
zaclenénim do stavajiciho systému.
UP Celistna podporuje ochranu hodnot v tizemi, k zaboru ZPF dochézi v rozsahu nezbytném pro socialni a
hospodaisky rozvoj obce a k zdboru PUPFL nedochazi. Zakladem feSeni je koncepce zaloZzend na vefejném zajmu
na zhodnoceni vysokych kvalit Gizemi, které ptedstavuji ptirodni hodnoty (stavajici rybniky, lesni plochy),
architektonicka hodnota v centru obce a celkova urbanisticka hodnota izemi. Tomuto cili je podfizena celkova
koncepce izemniho planu.
Z hlediska dopravniho feSeni je respektovana trasa silnice III. tfidy, jsou navrZzeny Gpravy tras a nové sit€ mistnich a
ucelovych komunikaci.
V koncepci uspotradani krajiny je davan dliraz na ochranu a tvorbu krajiny zdliraznénim a ochranou stavajicich prvk,
jako je zelef v krajing, polni cesty, vodni plochy. Proto jsou v UP vymezeny jako samostatné funkéni plochy smisené
prirodni v nezastavéné ¢asti uzemi s moznosti rizného vyuziti. Dalsi opatfeni se navrhuji formou konkrétnich navrht
— revitalizace stavajicich vodnich ploch, revitalizace krajiny formou USES, polnich cest s doprovodem zeleng,
protierozni zatravnéni. Soucasné jsou navrzeny takové regulativy pro plochy zemédélské a lesni, které umoziluji
realizaci dalSich opatieni bez zmén izemniho planu formou navazujicich dokumentaci. Zastavéné uzemi obce bude
propojeno se stavajicimi ekosystémy krajiny formou zatravnénych past a aleji. Nové navrzené plochy obytné
zastavby budou oddéleny od stavajicich celkli vysokou zeleni, poptipadé kombinovanou zeleni izola¢ni.
Obec je navrzena k rozvoji jako kompaktni sidlo se zabezpeCenim souladu vSech ptirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot tzemi. Vychazi z ptirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece) a ze stavajiciho ¢lenéni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
UP vyuziva dostupnost do mésta Pelhfimov piip. sousedni obce Rynarec (3kola, mateiska kola), spolecensky Zivot
v piehledném méfitku, ktery nevyluCuje kontakty na bazi prislu$nosti k méstu a pozitivné ovliviluje integraci
obyvatel, pfirodu a rekreacni tizemi.
Stavajici urbanistické a architektonické hodnoty jsou respektovany (vcetné¢ drobné architektury v krajin€) a jejich
ochrana je navrZena.
Graficky znazornitelné hodnoty jsou vymezeny v textové ¢asti UP a graficky zndzornény ve vykresech. Ochrana
vymezenych hodnot je soucasti textové Casti a dale je obsazena v regulativech jednotlivych funk¢nich ploch.
UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR.

(07) Vytviret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddiskych Cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osdch. Pritom se soustiedit zejména na:
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a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prosti‘edi, tedy navrhovat priznivda urbanistickd a architektonickad
FeSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni veiejnych prostranstvi a ploch veiejné zelené, vybaveni
sidel potiebnou veiejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajist'ovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektit v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objektii a aredlit v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;
¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozSirovani sité péSich a cyklistickych
tras;
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);
e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové driby
prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné puisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;
f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesit zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;
g) rozvijeni systéemit dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zdasobovini
vodou a energiemi vCetné vyuZivani energie 7 alternativnich zdrojii a na vyuZiti surovinovych zdrojit pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospoddisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddiskych
cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

UP Celistna vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti, pestoze izemi obce
neni podle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoéina sou¢asti rozvojové oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu.
Urbanisticka koncepce UP plné respektuje vyse uvedené podminky. UP klade diiraz na ochranu krajiny jako celku,
posiluje rozvoj bydleni a bydleni s podnikanim, moznost sezénni rekreace, posiluje rozvoj ekonomickych aktivit
stabilizaci zemé&délskych arealti a ploch vyroby (fotovoltaické elektrarny — dosud nerealizovana), fesi dopravni i
technickou infrastrukturu, obec ma vyfesenou navrzenou likvidaci odpadnich vod (v obci plochu pro COV, samoty
individualni feseni), zastavitelné i zastavéné plochy je vhodné doplnit zeleni, jsou feSena vefejna prostranstvi.

V UP Celistna neni dotena stability krajiny ani jeji rozmanitosti, je upfesnéno vymezeni USES na lokélni a
regionalni urovni, v piipadé nefunkénich prvkt USES vytvaii predpoklady k napravé tohoto stavu stanovenim
vetejne prospesnych opatieni. Dal$im zptisobem podpory rozmanitosti a stability krajiny je respektovani stavajicich
ploch zelen¢ sidelni i krajinné (vefejnd prostranstvi, vefejna zelen, lesni plochy, pfirodni zelen, zelen v ramci
nezastavénych ploch smiSenych), vodnich ploch, ale i pfirodné cennych lokalit. Do téchto lokalit nejsou koncepéné
umistovany rozvojové plochy. Pokud dochazi ke stietim s témito hodnotami, jsou zde zohlednény jiz projednané
navrhy zastavitelnych ploch anebo ¢asto dochazi k nevyhnutelnym stfetim s liniovymi stavbami.

Prostupnost krajiny je zakladnim atributem urbanizace tizemi, v UP Celistnd neni dotena diisledna ochrana
souvisejici zelené, vodnich ploch, udolnice vodnich tokd, lesni ekosystémy, urbanistickou koncepci a regulativy je
umoznéno respektovani koncepce verejné zelene obce, ochrana hodnotné sidelni zelené€ i jeji rozvoj. Dale uptesnénim
a aktualizaci celého systému USES byly stabilizovany ekologicky hodnotné liniové i plo$né prostory s piirodnim
vyznamem.

Uzemi nalezi k oblasti krajinného razu Pelhfimovsko. Znaky vyznamné pro dané oblasti krajinného rézu jsou
respektovany, jejich charakter neni zasadné dotcen.

Zabor lesnich pozemka nebyl v UP Celistna navrzen. Nové plochy pro zalesnéni byly navrzeny, obecné oviem je
zalesnéni mozné kdekoliv. Byly navrzeny i upravy v krajin€ — hlavné protierozni opatieni.

V piipadé zaboru ZPF dochazi k zaboru ploch na vysoce bonitnich pidach 1. a II. tf. ochrany — tyto zébory byly
konzultovany s dotéenym organem ochrany ZPF, pfip. upraveny a odivodnény. Kromé téchto negativ navrh
postupuje podle obecnych zasad ochrany ZPF.

V feseném uzemi se opusténé lokality charakteru ,,brownfields* nevyskytuji.

UP Celistna respektuje tuto prioritu dle Aktualizaci ZUR.

(08a) Vytvdiet na uzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dalSi rozvoj hospodaiského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a
hospodaiské vyuZiti kvalitni orné a lesni pidy, pii soucasném zachovani a dalSim posilovdani ekologickych funkci
Krajiny.

Tato priorita Aktualizovanych ZUR je v UP Celistna splnéna — je respektovana krajina jako celek — fe§ené
tizemi je krajinaf'sky zachovalé a pfirodné cenné. Lesni pozemky nejsou UP nijak dotéeny, nebyly navrhovany zadné
zabory PUPFL, naopak dle podminek vyuziti ploch v nezastavéném izemi je mozné realizovat zalesnéni zeméd¢lské
ptdy. Orna pada je rovnéz v UP chranéna piipadny vznik ploch na I. a II. tfidé ochrany ZPF byl #adn& odtivodnén a
minimalizovan. Z hlediska ZPF nejsou v UP Zadné nevhodné obdélavatelné plochy.
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(08b) Vytviret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkcéné a casové koordinovany rozvoj uzemi kraje,

zejména vyuZitim ndstroji stanoveni poradi zmén v uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje uzemi odpovidajicim
rozvojem veiejné infastruktury pro zajisténi obsluhy nzemi.

UP Celistna respektuje tuto prioritu Aktualizovanych ZUR — je respektovana veiejna infrastruktura pro

rozvoj regionalni, ale i mistni Grovné — dopravni a technicka, rozvoj jednotlivych ploch je podminén vystavbou
vefejné infrastruktury. Je stanovena plocha pro COV, z hlediska ob&anské vybavenosti je tato pro rozvoj obce
dostacujici.
(08¢c) Vytvdiet uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinki tranzitni silni¢ni a Zeleznicni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového uspoidddni tizemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatii a pieloZek mimo
intenzivné obydlend uzemi anebo ndavrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich i organizacnich
opatieni.

Z hlediska této priority je mozné konstatovat, Ze negativni uéinky stavajici dopravy sinice III/11250
neovliviiuji pohodu bydleni v obci — vlastni komunikace sice prochazi feSenym uzemim pies zastavéné uzemi obce,
ale zatizeni tranzitni dopravou nepfinasi obci hlukovou zatéz. Navrhové plochy jsou mimo dosah silnice III. tfidy.
Silnice III. tfidy vedouci pies obec je z vétsi Casti pouze obsluzna. Jina forma dopravy na uzemi neni provozovana.

(08d) Predchazet stietitm vzdjemné neslucitelnych innosti v iizemi navrhem vhodného plosného a prostorového
uspoidddni tizemi, zejména chranit obytnd a rekreacni uzemi pied negativnimi vlivy 7 koncentrovanych vyrobnich
¢innosti a 7 dopravy.

UP Celistna respektuje stavajici zemédélské arealy v obci i sjeho okolni stavajici zastavbou. V dobé
pofizovani UP byl jeden tento areal nefunkéni. Kolem aredli nebyla navrzena zadna chranéna zastavba. Jiny druh
vyroby, ktery by mély negativni vliv na okolni chranénou zastavbu, neni v feSeném uzemi navrzen. V uzemi nejsou
plochy rekreace a ani nebyly zadné tyto plochy navrzeny.

Aktualizované ZUR dale vymezuji na uzemi kraje oblasti krajinného razu jako unikatni uzemni jednotky
jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny. V ramci Zpravy (dle Aktualizace ZUR) bylo provedeno vyhodnoceni
oblasti krajinného razu.

Resené vizemi obce Celistnd spadd do krajinného razu Pelhiimovsko (CZ0610-OB005).
Aktualizované ZUR Kraje Vysocina stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhiimovsko specifické
zasady pro cinnost v uzemi a rozhodovani o zméndch v tizemi:
a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pri umistovani staveb a technickych zarizeni s vySkou presahujici
dvojnasobek obvykle vysky lesniho porostu do exponovanych prithledii,
b) zachovat prvky historického clenéni krajiny.
UP Celistna svym provedenim nepfipousti umistovani zadnych dominantnich sidel do volné krajiny, krajina neni
v UP Celistn nijak omezena a ziistava ve své podobé zachovana. UP Celistna neptedpoklada umisténi novych tras
a koridort technické infrastruktury.
Bod b) se UP Celistna nenavrhuje do krajiny zadné zasahy, které by svym provedenim narusovaly prvky historického
¢leni krajiny.
Aktualizované ZUR vymezuji na tizemi kraje typy Krajin charakterizované pievazujicim nebo uréujicim cilovym
vyuzitim. V ramei Zpravy (dle Aktualizace ZUR) bylo provedeno vyhodnoceni dle typu krajin:
V fe$eném uzemi obce Celistna je zastoupen typy Krajiny:

- krajina lesozemédélskda harmonickd
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemédelstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
¢) zdkladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity,
d) cestovni ruch a rekreaci.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro c¢innost v tizemi a rozhodovani o zméndch v tizemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkii;

b) lesni hospodareni smerovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesit a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodarenim;

¢) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplniovat je hmotové a tvarove vhodnymi stavbami;
d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédelské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich porostii;
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e) rozvijet cestovni ruch ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit, rekreacni zarizeni s vys$si kapacitou liizek pripoustét pouze na zakladeé vyhodnoceni unosnosti
krajiny;
f) chranit lucni porosty.
UP Celistna nenarusuje svym provedenim hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické. Jsou navrzeny
jednak ploch bydleni, jsou zachovany zemédé€lské areély jako stabilizované plochy vyroby. Jsou stabilizovany, resp.
navrzeny zastavitelné plochy zemédélské piip. lehké vyroby jako ekonomické aktivity v tomto piipadé prevazné
mistniho charakteru. Z hlediska cestovniho ruchu a rekreace je zachovana jednak ptirodni funkénost krajiny a jeji
prostupnost pro zachovani turisty a cykloturistiky. Nejsou navrzeny zadné nova plochy rekreace — jako urcita forma
rekreace se ptipousti ,,druhé bydleni*.
Z hlediska zasad pro ¢innost izemi rovnéz UP Celistné tyto zasady respektuje — nezastavéné a nezastavitelné tzemi
je ponechano pro zemédélskou &innost, UP respektuje ochranu ZPF — zabor byl umérmy potiebam obce a Fadné
zdiivodnén, nejsou neobdélavatelné pozemky, plochy jsou navrzeny ucelend. V dobé potizovani UP se vyskytovaly
na uzemi obce plochy brownfields (jeden zemédélsky areal severné nad obci nebyl a ani nyni neni vyuzivan). Plochy
zmén navazuji na zastavéné tizemi, do volné krajiny nejsou navrzeny zadné plochy bydleni, zemédélské vyroby,
plochy zmén v dobé poiizovani byly odpovidajici velikosti obce. V Krajiné nejsou vymezeny plochy rekreace, jsou
navrzeny plochy smisené nezastavéného tizemi s doplikovou funkci, jsou respektovany vodni plochy, jsou navrzena
protierozni a protipovodiova opatfeni. V krajin¢ je vymezena pouze plocha vyroba pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (v dobé& pofizovani UP zna¢né preferovana zalezitost), ktera oviem dosud nabyla realizovana (a ziejmé
ani nebude). Podminky vyuziti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru s respektovanim
stavajicich hodnot v izemi. V ramci fe$eni USES bylo navrzeno jeho dopInéni pro fungovani tohoto systému.
V UP Celistna nejsou zadné navrhové plochy hromadné rekreace, podminka bodu e) byla dodrzena — rovnéZ rozvoj
chatovych lokalit neni navrzen stejné tak jako plochy rekreace.

‘ d) vvhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona

Soucasti Zpravy o uplatiiovani UP Celistna neni poiizeni zmény UP ani nového UP.

UP Celistna vymezuje v zastavéném tizemi obce tyto stabilizované plochy (stavajici plochy):
e plochy s funkénim vyuzitim smiSené obytné — venkovské Sv;
e plochy s funkénim vyuzitim ob&anské vybaveni Ov, Os;
e plochy s funkénim vyuzitim vetejné prostranstvi Pv;
e plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani V;
e plochy s funk¢énim vyuzitim vyroba zemédélska Vz;
e plochy s funkénim vyuzitim dopravni infrastruktury Ds, Du;
e plochy s funkénim vyuzitim zelen — vetejna prostranstvi Zv;
e plochy s funkénim vyuzitim vodni a vodohospodaiské W;
UP Celistna vymezuje na uzemi obce tyto plochy zmén (zastavitelné plochy):
e plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru — 1-B/1 az 4-B/1;
e plochy smisené obytné — venkovské — 5-Sv;
e plochy vyroba zeméd¢lska — 6-Vz, 7-Vz,
e plochy technicka infrastruktura COV — 16-Ti;
e plochy vyroby lehké — fotovoltaicka elektrarna — 17-VL,;

UP Celistna nevymezuje na tzemi obce tyto plochy piestavby.
UP Celistna nevymezuje plochy izemnich rezerv.

V UP Celistna se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii.
Jedna se o jednu plochu bydleni — 3-B/1. Na lokalitu dosud nebyla Uzemni studie pofizena, resp. se ani nepofizuje.
ProtoZe o dané uzemi nebyl zdjem z hlediska budouci vystavby, neméla obec potiebu tuto studii pofizovat.

UP Celistna nevymezuje na tizemi obce plochy zmén, kde je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani.
Na zakladé Zpravy o uplatiiovani UP Celistna ve sledovaném obdobi 12/2018 - 12/2022 nedoslo v obci

Celistna k zadnému rozvoji bytové vystavby. Zadna ze zastavitelnych ploch nebyla ve sledovaném obdobi dotéena
prislusnou stavbou a byly nadale zcela volné pro piipadnou vystavbu.
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Obec Celistna
Druh plochy Velikost plochy dle UP (ha) Vyéerpano (ha) | Zbyva k zastavéni (ha)

Plochy bydleni 1-B 0,7768 0 0,7768
Plochy bydleni 2-B 0,4709 0 0,4709
Plochy bydleni 3-B 1,0966 0,1600 0,9366
Plochy bydleni 4-B 0,1193 0 0,1193
Plochy smisené obytné — 0,5933 0 0,5933
venkovské — 5-Sv

Vyroba zeméd¢lska 6-Vz 0,8448 0 0,8448
Vyroba zemédélska 7-Vz 2,5528 0,5800 1,9728
Technicka infrastruktura 16-Ti 0,0770 0 0,0770
Vyroba lehkda — fotovoltaicka

elekirirna 17-VL 0,9485 0 0,9485

Z uvedeného vyctu je patrné nasledujici:
- na zastavitelné ploSe bydleni 3-B realizovan 1 rodinny diim;
- na zastavitelné ploSe vyroba zeméd¢€lska 7-Vz realizovana zemédé€lska hala s navazujicimi komunikacemi a
plochami;
- na zastavitelné ploSe bydleni 2-B realizovana ZTV pro parcely RD — 3 parcely;
- probiha pribézna udrzba bytové i ostatni zastavby;
- probihaji stavebni Gpravy bytové i ostatni zastavby;
- probiha priibézna obnova technické infrastruktury, vystavba doplikovych objektli u staveb hlavnich;

Od vydani UP Celistna byla projednavana jedna zména UP Celistn4, kde oviem bylo na Zadost Zastupitelstva
obce porizovani ukon¢eno.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v obci probihala vystavba velice omezené — realizovan 1 rodinny dam a jedna
stavba pro zemédélskou prvovyrobu. Zajem o vystavbu by rozhodné byl, jako negativni se jevi nezajem vlastniktl
pozemku neinvestovat do zastavitelnych lokalit, resp. ani nespolupracovat s obci na jejich rozvoji. V obci byla
provedena parcelace a z povoleného zaméru ZTV vybudovany 3 nové parcely (zatim neprodané).

Dalsi problém se jevi vybudovani COV — obec zatim tuto problematiku nefesi s ohledem na finanéni situaci.

Pozitivni je soustavna udrzby stavajiciho stavebniho fondu a technické infrastruktury. Od posledni Zpravy o
uplatitovani UP doglo z hlediska bytové vystavby k minimalnimu rozvoji, ze zastavitelnych ploch doglo k zastavéni
¢asti plochy 3-B, ostatni plochy poskytuji moznost dal$i vystavby.

Zména €. 1 fesila jednak rozvoj ploch zeméde€lské vyroby nevhodné situované viici okolni obytné zastavbé
a dale plochu pro bydleni s drobnym chovem jako samotu bez nadvaznosti na obec. Na zakladé mnoha negativnich
stanovisek a témét nemozné dohody s dot€enymi orgéany, bylo pofizovani Zmeény €. 1 rozhodnutim zastupitelstva
ukonceno v ramci spole¢ného jednani.

Souéasti navrhu Zpravy o uplatiiovani UP planu Celistn je Obsah Zmény & 3 UP Celistna.
Pofizeni Zmény & 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna dne 13. 09. 2023 (Obec Celistna poZidala dne
14.09.2023). V soubéhu probiha Zména ¢&. 2 iesici pfrevod UP Celistna do jednotného standardu.

Ve vazbé na kap. ,,a)* lze konstatovat, Ze v soucasné dobé obec nema potiebu vymezeni zadnych novych
zastavitelnych ploch, jelikoz navrhovana kapacita odpovida stavajici zastavbé a vyhledové postacuje i s ohledem na
technickou infrastrukturu obce. Nové fesena Zména ¢. 3 se vraci ke vzniku zastavitelné plochy pro agroturisticky
komplex (farmu) na misté, kde byla feSena ukoncena Zmeéna €. 1. Potizovatel se neztotoziuje se vznikem této plochy,
ale jelikoZ se jedna o fadn& podanou zadost Obci Celistna a zamér zmény byl schvélen zastupitelstvem obce, nema
divod dale tuto nefesit. U feSené zmeny bude nutné provéefit prip. nové plochy dopravni a technické infrastruktury.
Dosud nevyéerpané zastavitelné plochy v UP Celistna odpovidaji dle nazoru potizovatele pokryti potieb obce pro
rozvoj svého spravniho Gizemi. Potfebné zaméry je mozné uskuteénit i v zastavéném tzemi.
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Vyse uvedeny text je nutno brat jako nazor potizovatele (bez néjakého doporuceni k dalSimu procesu) s tim, Ze dalsi
proces pofizovani bude zavisly na stanoviscich dotcenych orgént a krajského uradu.
Z toho diivodu kapitola ,,g)* fesi Obsah jednotlivych zadosti Zmény &. 3 UP Celistné (celkové zadost o zménu podana
obci po predchozim podani jednotlivymi zadateli).

/4 /4

¢) vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho planu z hlediska jejich

moznych nepiedvidanych dopadi, véetné potieby opati‘eni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Ve spravnim tizemi obce Celistna (k. G. Celistna) se nenachazi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000.

Ve spravnim tizemi obce Celistna (k. G. Celistna) se nenachazi zadna ptaci oblast soustavy NATURA 2000.

Ve spravnim tzemi obce Celistnd (k. G. Celistna) se nenachéazi maloplo$né zv1asts chranéné tzemi.

Ve spravnim tizemi obce Celistna (k. 0. Celistna) se nenachazi piirodni parky.

Ve spravnim tzemi obce Celistna (k. 1. Celistna) se nenachazi pamatné stromy.

Ve spravnim tuzemi obce Celistna (k. 0. Celistna) se nenachazi lokalita zv1a§té chranénych druht rostlin a ZivogichiL.
Ve spravnim tizemi obce Celistna (k. 0. Celistna) se nenachazi vyznamny krajinny prvek registrovany.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
nejsou soucasti této Zpravy a Obsahu.
Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan zadny vyznamny vliv UP Celistna na zivotni prostiedi.

Navrh Zpravy o uplatiiovani obsahuje Obsah pro zpracovani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Celistna.

Zménou ¢. 3 UP Celistna nebude dotéen lokalni USES, regionalni USES se v izemi obce Celistna nevyskytuje.

Vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast se nepiedpoklada, protoze Zména ¢. 3 nepiinese zadné zvlastni nové zatéze na zivotni prostiedi
a nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav zivotniho prostfedi. Do feSeného tizemi nezasahuje evropsky
vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblasti se v feSeném uzemi nenachazi.

Piipadné pozadavky eventualné¢ vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL)
v soustavé NATURA 2000 ¢i ptaéi oblast od pfisluSnych dotenych organt vyplynou az v pribéhu procesu
projednavani tohoto navrhu pokynt.

Vyrazné&jsi rozvoj vyrobnich aktivit nebudou samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné ovliviiovat
zivotni prostfedi. Vyroba nebude obtéZovat okoli nad stanovené limity —hluk, prasnost, exhalace. V plochach vyroby
nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinaiska vyroba, provozy pro zpracovani a
k vyrobé pouZivajici toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozedélny, gumarensky, tézky hutni primysl a ani
sklady téchto materiali, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani s chemickymi latkami a
ptipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii s ekologicky nevhodnymi palivy a spalovani vSech druhti odpadi
(napt. z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti pfi nichz by dochazelo
k emitovani nebezpe¢nych tuhych a plynnych latek, té€kavych organickych latek a pachovych latek, vyznamné
potencionalni zdroje zne€iSténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani nebezpecnych chemickych latek,
vyrobkd a piipravkd.

Dotceny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k navrhu Zpravy a Obsahu zmény
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP.

Dotceny organ z hlediska ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku k nadvrhu Zpravy a Obsahu zmény
vylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES (v uzemi nejsou regionalni USES).

Z uvedenych skutecnosti lze predpokladat, ze zména tzemniho planu by neméla mit negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu pfirody a krajiny. Nové plochy budou navazovat na
zastavéna izemi, nebude naruSen stavajici USES. Z téchto dtvodi pofizovatel predpoklada, e neni nutno stanovit
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. Ze lze vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

18




Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Obsah Zmény €. 3 Uzemniho planu CELISTNA

‘ f) vvhodnoceni potieby porizeni zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu

V ramci této Zpravy neni predkladan navrh na pofizeni nového Uzemniho planu Celistna.

Navrh Zpravy o uplatiiovani obsahuje Obsah pro zpracovani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Celistna.
Cilem Zmény ¢. 3 UP Celistna je provéereni aktualniho pozadavku na vyuziti izemi.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu v rozsahu zadani
zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Uvodni informace

o Uzemni plan (dile UP) Celistns byl vydan zastupitelstvem obce 31. 08. 2010 (G¢innost 17. 09. 2010).
UP Celistna zahrnuje celé spravni uzemi obce Celistna — katastralni izemi Celistna, pro které je zpracovan a vydan.

Zpracovatelem UP Celistna byl Ing. arch. Lubomir Stefl, Nad Zlabem 721, 588 22 Luka nad Jihlavou ICO: 18520723
— Ing. arch. Lubomir Stefl, CKA 01 030.

UP Celistna je piistupny na webovych strankach ORP Pelhfimov www.mupe.cz - GIS a tzemni plany — Uzemni
plany ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhtfimov — Celistna.

Dosud byla projednavana jedna zména UP Celistna. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Celistna
konaného dne 22. 07. 2022 bylo dalii projednavani Zmény &. 1 UP Celistna ukonéeno (zména byla ukonéena ve
fazi spolecného jednani).

V soucasné dobé je projednavana Zména & 2 UP Celistna (¥Fesi pievod od jednotného standardu)

Potizeni Zmény &. 3 UP Celistna schvalilo Zastupitelstvo obce Celistna na svém zasedani konaném dne 13.09.2023,
Obec Celistna IC: 47248971 pozadala dne 14.09.2023 Méstsky titad Pelhfimov — odbor vystavby, oddéleni uzemniho
planu, Prazska 2460, 393 01 Pelhifimov o pofizeni Zmény ¢. 3. Urenym zastupitelem je na zaklad¢ usneseni
zastupitelstva Lubo$ Kumzak — starosta obce.

Projektant: na zaklad& sd&leni obce spol Institut regionalnich informaci s.r.o., Chladkova 898/2, 616 00 Brno, ICO
25585991 — projektant Ing. arch. Michal Hadla¢, CKA 03 497,
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Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu CELISTNA
Navrh Obsah Zmény €. 3 Uzemniho planu CELISTNA

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu k
sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury.

Zména 3.1
Pofizovatel:

V ramci Zmény ¢.3 bude nutné provétit funkeni vyuziti stavajicich ploch (jedna se zastavitelné plochy na
nichz jsou realizovany stavby);

Aktualizovat zastavéné uizemi;

Provéfit funkénost ploch dle aktudlnich mapovych podkladu;

Zména &. 3 UP Celistna bude respektovat platné Aktualizace PUR CR (tplné znéni po Aktualizaci &.6);
Zména ¢&. 3 UP Celistna bude respektovat platné Aktualizace ZUR (aplné znéni po Aktualizaci &.7);

Bude provéiena navaznost USES na sousedni k. G.;

Zména &. 3 UP Celistna bude respektovat 5. iplnou aktualizaci UAP ORP Pelhiimov;

Stavajici textova &ast UP Celistna obsahuje Gasti ¢i pojmy, které jsou v rozporu s pozadavky na zpracovani
tizemniho planu. V souvislosti s timto bude v ramci Zmény ¢. 3 UP Celistna provéiena textova &ast vyroku
a uvedena do souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Stavajici graficka &ast bude v ramci Zmény ¢&. 3 provéfena a UP Celistna uveden do souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy;

V jednotlivych plochach nezastavéného a nezastavitelného tizemi (volna krajina) je v regulativech obsazen
pojem ,technicka infrastruktura®, Casto bez blizsi specifikace. Do tohoto pojmu jsou nove dle § 2 odst. 1
pism. m) zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu zahrnuty ,, vyrobny elektriny z
obnovitelnych zdrojii “. Nutno provétit textovou ¢ast s ohledem na vyse uvedeny text;

20




Néavrh Zpravy o uplatiiovani I:Jzemniho planu (:ZELISTNA
Navrh Obsah Zmény €. 3 Uzemniho planu CELISTNA

Zména 3.2
Obec Celistna (podala 7adost):
Provéfit zménu funkéniho vyuziti &asti pozemku p. &. 634/1 k. u. Celistna (dle KN orna, BPEJ ve IV. a V. tfidg),
ktery je veden v UP jako stabilizovana plocha — plocha zemédélska NZ.
Provéfit zménu funkéniho vyuziti &asti pozemku p. &. 632 k. 6. Celistna (dle KN orna paida, BPEJ ve V. a V. t¥{dg),
ktery je veden v UP jako stabilizovana plocha — plocha lesni NL.
Ve vychodni ¢asti jsou pozemky dotéeny trasou lokalniho USES — LBK 3 (dle nazoru pofizovatele nebude zménou
dotcen).
Oba pozemky jsou bez navaznosti na zastavéné i zastavitelné uzemi — izemi ve volné krajing, jsou pfistupné po
obecni tcéelové komunikaci (tato parametricky nevyhovuje pozadavkiim na pfistupové komunikace k objektim pro
bydleni), pfipojeni na vetejnou technickou infrastrukturu bude feseno individualné.
Zadatel 0 zménu (fyzicka osoba) ma zajem zménit ¢ast pozemki na zastavitelnou plochu mimo zastavéné izemi pro
vznik agroturistického komplexu (farmu) — plocha smiSena obytna — venkovské (SV).
Pozndmbka porizovatel: nazev plochy je prevzat z UP

A
<

Obr. — navrh zmény &. 3.2

PoZadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Soucasti Uplného znéni UP Celistnd po Zméné &. 3 bude zpracovany Vykres vefejné prospéinych staveb
(VPS), vetejne prospesnych opatieni (VPO) a asanaci.
Zménou &. 3 UP Celistna bude provéfeno vymezeni VPS, pro které bude mozné¢ uplatnit vyvlastnéni a dale pak VPS
i v souvislosti s Aktualizaci ¢. 7 ZUR Kraje Vyso€ina.

Nepredpoklada se uplatnéni predkupniho prava — tato skutecnost bude provéfena.
Upiesnéni pozadavkil vyplyvajici z Aktualizace PUR CR

Nejsou pozadavky na vymezeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemn& planovaci dokumentace vydané krajem — Aktualizace ZUR Kraje Vysodina
V souvislosti s Aktualizaci & 7 ZUR Kraje Vyso&ina budou provéfeny pozadavky VPS.
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Navrh Obsah Zmény &. 3 Uzemniho planu CELISTNA

Upfesnéni pozadavku vyplyvajici z izemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumia a rozboru

Nejsou nové pozadavky na vymezeni.

Dalsi pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona v platném znéni
nebo z projednani s dotéenymi orgdny a veiejnosti)

Ptipadné dalsi pozadavky budou doplnény po projednani ndvrhu Zpravy a Obsahu zmény.

V navrhu Zmény ¢. 3 UP Celistna mohou byt podle potieby na zakladé konkrétniho feSeni navrhovanych rozvojovych
ploch a na zaklad¢ projednani navrhu zmény UP vymezeny i dal$i plochy pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospesna opatieni a asanace — bude provéieno v rdmci projednavani.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno

vyddanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neptedpoklada se vymezeni ploch a koridord s podminénym rozhodovanim o zménach v Gizemi, piipadné
pozadavky na vydani regulacniho planu nebo zpracovani uzemni studie mohou vyplynout v pribéhu zpracovani
navrhu Zmeény €. 3.

‘ Piipadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni.

Zpracovani variant neni pozadovano.

PoZadavky na uspoiddani obsahu ndavrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho oditvodnéni vcéetné
mé¥itek vykresu a poctu vyhotoveni.

Zména ¢&. 3 UP Celistna bude zpracovana a projednana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim
pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpist a novel, Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist a novel a Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve
znéni pozdgjsich predpisti a novel. Jako podklad bude slouzit UP Celistna.

Provedeni (graficka a textova &ast) zmény UP Celistna:

Zména &. 3 UP a Uplné znéni UP Celistna po Zméné ¢. 3 budou provedeny v souladu s vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemne analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
ve znéni pozd€jsich predpisti a novel (1€¢inné od 01. 01. 2023) — priloha ¢. 19 — 23.

Textova &ast Zmény &. 3 UP Celistna bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti zptisobem revize platné textové
&asti UP Celistna.

Vsechny vykresy budou provedeny nad aktualnimi mapovymi podklady dle CUZK. Graficka a textovéa &ast bude
provedena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (pfiloha ¢. 7 k Vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.), které budou provazany
s Uplnym znénim UP Celistna po Zméné ¢&. 3.

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Celistna bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti (dle ptilohy 7 k vyhlasce ¢. 500/206 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist):

I. Obsah zmény uzemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast (vytezy):
- Vykres zékladniho ¢lenéni 1 : 5000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

I1. Obsah odiivodnéni zmény izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka cast (vytezy):
- Vykres Sirsich vztaht 1 : 50 000
- Koordinac¢ni vykres 1 : 5 000
- Vykres piedpokladanych zaborid ptudniho fondu 1 : 5 000
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Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu CELISTNA

Navrh Obsah Zmény &. 3 Uzemniho planu CELISTNA

Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi bude zpracovano v piipadé, ze dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu uplatni tento pozadavek.

Zpiisob zpracovani Zmény &. 3 UP

Navrh Zmény &. 3 UP Celistna pro viechna projednani:

Textova ¢ast — tisténé vyhotoveni s CD pro vSechna projednani ve formatu ,,*.pdf. V ptipad¢ nutnych oprav a
neptesnosti vzniklych na zakladé pozadavkt dotéenych organti nebo pofizovatele bude provedena oprava a doplnéni
jako soucast projednavané Zmeény ¢. 3.

Graficka ¢ast — tisténé vyhotoveni s CD na vykresech pro vSechna projednani ve formatu ,,*.pdf*. V ptipad€ nutnych
oprav a nepiesnosti vzniklych na zaklad¢ pozadavki dotcenych organti nebo pofizovatele bude provedena oprava a
doplnéni jako soucast projednavané Zmeény ¢. 3 a tisk nového vykresu.

7 o wr

Zména & 3 UP Celistna (textova a sraficka &ast) a Uplné znéni po Zméné & 3 budou piediny ve strojove
¢itelném formatu (porizovatel, obec).

Zména &, 3 UP Celistna (textova a graficka &ast) a Uplné znéni po Zméné & 3 budou piedany pro potieby
Krajského iiadu

Souéasti zpracovani grafické a textové &asti Zmény ¢&. 3 UP Celistna bude rovnéZ tiprava po vefejném projednani a
rovnéz po kazdém opakovaném vefejném projednani az do verze pro vydani opatfeni obecné povahy.

h) Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

V ramci vyhodnoceni Zpravy neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Zaveér:

Tento navrh Zpravy o uplatiovani UP Celistna za obdobi 12/2018 — 12/2022 bude ve smyslu § 55 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb.; o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi zaslan
dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému Ufadu, opravnénym investorim a dorucen vetejnou vyhlaskou
(pozn.: verejna vyhldska je dorucena 15 dnem po vyvéseni na uredni desce).

Do 30 dnii od obdrzeni navrhu Zpravy mohou dotéené organy a krajsky uiad, jako nadiizeny organ uplatnit
u porizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah Zpravy vyplyvajici z pravnich predpist a tzemné
planovacich podkladi. V téze 1hite (tj. 30 dnii od obdrzeni navrhu zpravy) uplatni krajsky ufad jako prislusny urad
u potizovatele stanovisko. Nejpozdéji 7 dnii pred uplynutim uvedené lhuty (tj. 30 dnti od obdrZeni) doruci ptislusny
organ ochrany ptirody potizovateli a ptislusnému tradu stanovisko dle § 451 zdkona o ochran¢ krajiny a pfirody.
Do 15 dnti ode dne doruceni vetejné vyhlasky mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky.
Sousedni obce mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty do 30 dnti po obdrzeni ndvrhu Zpravy.

Na zikladé vysledkii projednani bude navrh Zpravy upraven a piedloZen Zastupitelstvu obce Celistna ke
schvaleni.

Dalsi udaje:

Bude doplnéno po projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Celistnd s dotéenymi organy, krajskym ufadem,
sousednimi obcemi a opravnénym investorem.
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