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STÁTNÍ POZEMKOVÝ ÚŘAD 
 Sídlo: Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Žižkov, IČO: 01312774, DIČ: CZ 01312774 

Krajský pozemkový úřad pro Kraj Vysočina, Pobočka Pelhřimov 

U Stínadel 1317, 393 01 Pelhřimov 

 
 
Váš dopis zn.:    
Ze dne:    
Naše značka: SPU 358174/2025 
UID:   spudms00000015898381 
Spisová značka: 2RP11003/2014-520203 
 
Vyřizuje.:  Ing. Jana Heřmánková 
Tel.:  727956735 
ID DS:  z49per3 
E-mail:  jana.hermankova@spu.gov.cz 
  
Datum:  4. 9. 2025 

 
 
 
 
 
 
 

KoPÚ Čelistná (Pelhřimov) – Zápis ze závěrečného jednání  
 
 
Datum konání:   18.8.2025, 16:00 
Místo konání:    Sál Obecního úřadu Čelistná   
Prezence účastníků:  15:30 – 16:00 
Zahájení jednání:  16:00 
 
Účastníci: dle prezenční listiny uložené na Státním pozemkovém úřadě, Krajském pozemkovém úřadě 
pro Kraj Vysočina, Pobočce Pelhřimov (dále jen „pobočka“) 
 
V souladu s ustanovením § 11 odst. 3 zákona č. 139/2002 Sb. o pozemkových úpravách  
a pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě  
a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“), bylo pobočkou 
svoláno závěrečné jednání ke komplexním pozemkovým úpravám v katastrálním území Čelistná (dále 
jen „KoPÚ“) za účelem zhodnocení výsledků pozemkových úprav a seznámení účastníků s návrhem, 
o kterém bude rozhodnuto.  
 
Program: 
 

- Zahájení 
- Zhodnocení průběhu a výsledků pozemkových úprav a seznámení s návrhem, o kterém bude 

rozhodnuto  
- Seznámení s dalším postupem  
- Diskuse  
- Závěr 

 
Zahájení  
 
Jednání zahájil Ing. Luboš Rudišar, vedoucí pobočky, přivítal všechny účastníky a seznámil je 
s průběhem závěrečného jednání, dále představil Ing. Janu Heřmánkovou, osobu pověřenou úkony 
v řízení o KoPÚ, Ing. Jindřicha Jíru, zpracovatele KoPÚ a Luboše Kumžáka, starostu obce Čelistná. 
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Zhodnocení průběhu a výsledků pozemkových úprav a seznámení s návrhem, o kterém bude 
rozhodnuto  
 

 Zahájení řízení 
- KoPÚ byly zahájeny ve smyslu ustanovení § 6 odst. 3 zákona, kdy pro zahájení 

pozemkových úprav se vyslovili vlastníci nadpoloviční většiny výměry zemědělské 
půdy v dotčeném katastrálním území 

- zahájení řízení bylo oznámeno veřejnou vyhláškou, vyvěšenou po dobu 15 dnů na 
úřední desce pozemkového úřadu a obce, poslední den vyvěšení byl dnem zahájení 
pozemkových úprav, tedy 30.1.2016 

 Zpracování návrhu KoPÚ  
- zhotovitel pozemkových úprav byl určen na základě výsledků výběrového řízení  

– Ing. Jindřich Jíra – PROJEKCE, reprezentant plnění závazku  
o zpracovatel návrhu pozemkových úprav: Ing. Jindřich Jíra – PROJEKCE,  

U Stínadel 1316, 393 01 Pelhřimov  
o zpracovatel geodetických prací spojených s návrhem: AREA G.K. spol.  

s. r.o., U Elektry 650, 198 00 Praha 9 

 Přípravné práce – v roce 2021 byla provedena revize stávajícího bodového pole a podrobné 
měření polohopisu, v roce 2023 byl zpracován rozbor současného stavu 

 Úvodní jednání  
- proběhlo dne 27.7.2021 
- účastníci byli dle § 7 zákona seznámeni s účelem, formou a předpokládaným obvodem 

pozemkových úprav a jednotlivými etapami celého řízení  
- dle § 5 odst. 5 zákona byl zvolen sbor zástupců  
- byl určen referenční bod pro měření vzdálenosti stávajících na nově navržených 

pozemků: autobusová zastávka (p. č. st. 34, k. ú. Čelistná) 

 Zjišťování průběhu hranic  
- pobočka stanovila obvod pozemkových úprav tak, že do něj zahrnula pozemky 

nezbytné pro dosažení cílů pozemkových úprav a pro obnovu katastrálního operátu  
(k. ú. Čelistná a část katastrálního území Libkova Voda a Rynárec) 

- zjišťování průběhu hranic obvodů KoPÚ proběhlo v červenci 2022 
- zjišťování průběhu hranic v lesních porostech proběhlo v říjnu 2021 
- zápis geometrických plánů pro vyznačení zjištěného průběhu hranic pozemků na 

obvodu KoPÚ byl proveden 7.10.2022 

 Soupisy nároků vlastníků  
- pobočka zabezpečila vypracování soupisu nároků vlastníků pozemků dle § 8 odst. 1 

zákona 
- soupis nároků byl vyložen po dobu 15 dnů, počínaje dnem 16.6.2023, na Obecním 

úřadě v Čelistné, Libkově Vodě a Rynárci a pobočce, zároveň byl doručen dotčeným 
vlastníkům  

- k soupisu nároků mohli vlastníci uplatnit námitky 
- k bližšímu seznámení s obsahem nároků byla poskytnuta konzultace se zpracovatelem 

návrhu dne 22.6.2023  

 Plán společných zařízení (dále jen „PSZ“) 
- tvoří budoucí kostru uspořádání zemědělské krajiny a je tvořen souborem 

navrhovaných ochranných a krajinotvorných opatření 
- podkladem pro zpracování byly výsledky podrobného průzkumu a analýzy současného 

stavu řešeného území, podmínky dotčených orgánů, připomínky dotčených organizací 
a správců zařízení, potřeby obce a vlastníků na základě připomínek sboru zástupců 
vlastníků pozemků při projednávání plánu společných zařízení  

- PSZ zahrnuje zejména: 
 opatření k zpřístupnění pozemků 

o účelem je zajistit přístupnost pozemků, umožnit racionální hospodaření 
a zajistit prostupnost krajiny 

o byly navrženy cesty hlavní, vedlejší, doplňkové a lesní v řešeném území 
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 protierozní opatření pro ochranu zemědělského půdního fondu 
o dle výsledků vyhodnocení erozního ohrožení půd vodní erozí byla 

navržena protierozní opatření – protierozní zatravnění, protierozní 
osevní postup, orientace a tvar pozemků  

 vodohospodářská opatření 
o v rámci opatření ke zlepšení vodních poměrů bylo navrženo protierozní 

zatravnění – zvýšení retenční schopnosti území  
o dále opatření k ochraně povrchových a podzemních vod, opatření 

k ochraně vodních zdrojů a další vodohospodářská opatření  
 patření k ochraně a tvorbě životního prostředí 

o prvky územního systému ekologické stability byly ve většině převzaty 
z územního plánu, územní systém ekologické stability je tvořen 
stávajícími a navrženími prvky 

- sbor zástupců vlastníků pozemků se k PSZ vyjadřoval na jednáních dne 13.11.2023, 
21.12.2023 a byl s návrhem seznámen dne 4.3.2024 

- PSZ byl dne 18.4.2024 projednán Regionální dokumentační komisí pro Kraj Vysočina 
- v souladu s § 9 odst. 10 zákona byl PSZ předložen dotčeným orgánům k uplatnění 

stanovisek  
- Zastupitelstvo obce Čelistná schválilo PSZ dne 5.5.2024 
- Zastupitelstvo obce Libkova Voda schválilo PSZ dne 27.5.2024 
- Zastupitelstvo obce Rynárec schválilo PSZ dne 29.4.2024 

 Projednání návrhu nového uspořádání pozemků  
- zpracovatel KoPÚ projednal nové uspořádání pozemků s dotčenými vlastníky 

pozemků 
- vlastníkům pozemků byly nové pozemky navrženy tak, aby odpovídaly jejich původním 

pozemkům přiměřenou cenou, výměrou, vzdáleností a podle možností i druhem 
pozemku 

- porovnání ceny, výměry a vzdálenosti navrhovaných pozemků s původními pozemky 
bylo provedeno za všechny pozemky vlastníka řešené v pozemkových úpravách vždy 
samostatně po jednotlivých listech vlastnictví – kritéria přiměřenosti jsou stanovena  
v § 10 zákona: výměra +/- 10 %, cena +/- 4 %, vzdálenost +/- 20 %, překročení kritérií 
lze provést jen se souhlasem vlastníka 

- osobní projednání jednotlivých variant návrhu se uskutečnilo na Obecním úřadě 
Čelistná ve dnech 4.6.2024, 27.8.2024, 14.11.2024, 20.1.2025 

- vlastníci, kteří se k novému uspořádání pozemků (ve smyslu § 9 odst. 20 zákona) 
nevyjádřili, vyzvala pobočka dopisem, aby se vyjádřili ve lhůtě 15 dnů, zároveň byli 
vlastníci poučeni, že pokud se v stanovené lhůtě nevyjádří, má se za to, že s novým 
uspořádáním pozemků souhlasí 

 Aktualizace plánu společných zařízení  
- v návaznosti na vypracování nového uspořádání pozemků a jeho projednání bylo 

potřeba zpracovat aktualizaci plánu společných zařízení  
- změny nastaly v opatření k zpřístupnění pozemků (doplnění, prodloužení, zkrácení, 

zrušení nebo změna trasy cest)  
- pobočka předložila zpracovanou aktualizaci PSZ dotčeným orgánům k vyjádření dle  

§ 9 odst. 10 zákona  
- sbor zástupců byl s aktualizací PSZ seznámen dne 24.3.2025 
- Zastupitelstvo obce Čelistná schválilo aktualizaci PSZ dne 2.4.2025 
- Zastupitelstvo obce Libkova Voda schválilo aktualizaci PSZ dne 29.4.2025 
- Zastupitelstvo obce Rynárec schválilo aktualizaci PSZ dne 31.3.2025   

 Vystavení návrhu pozemkových úprav 
- do vystaveného návrhu bylo možné v souladu s § 11 odst. 1 zákona nahlédnout na 

pobočce a Obecním úřadě v Čelistné, Libkově Vodě a Rynárci (v rozsahu daného k.ú) 
po dobu 30 dnů od 13.5.2025 do 12.6.2025 

- v této lhůtě měli účastníci řízení poslední možnost uplatnit k návrhu své námitky  
a připomínky, došlé připomínky byly písemně vypořádány  
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- po uplynutí této doby pobočka svolala závěrečné jednání  

 Statistika  
- Výměra řešeného území     294 ha 
- Počet listů vlastnictví vstupujících do KoPÚ  62 
- Počet listů vystupujících z KoPÚ   61 
- Počet parcel vstupujících do KoPÚ   819 
- Počet parcel vystupujících z KoPÚ   373 

 

- Pobočka rozhodne o schválení návrhu pozemkových úprav tehdy, pokud s ním 
souhlasí vlastníci alespoň 60 % výměry pozemků řešených ve smyslu § 2 zákona 

- souhlas s návrhem nového uspořádání pozemků: souhlas 100 % výměry pozemků 
řešených ve smyslu § 2 zákona  

 
Seznámení s dalším postupem  
 

 Rozhodnutí o schválení návrhu pozemkových úprav 
- Rozhodnutí o schválení návrhu pozemkových úprav dle § 11 odst. 4 zákona (dále jen 

„R1“) bude po závěrečném jednání vydáno bez zbytečného odkladu, nejpozději do  
3 měsíců 

- R1 se týká pozemků v obvodu pozemkových úprav řešených ve smyslu ustanovení  
§ 2 zákona v pozemkových úpravách 

- R1 se oznámí doručením veřejnou vyhláškou a doručí všem známým účastníkům,  
z náležitostí návrhu se k rozhodnutí doručovanému účastníkům připojí jen ta písemná 
a grafická část návrhu, která se dotýká konkrétního účastníka řízení 

- Proti R1 se je možné podat odvolání  
- po nabytí právní moci bude v katastru nemovitostí nahrazena poznámka o zahájení 

pozemkových úprav poznámkou „Schváleny pozemkové úpravy“ 
- právní stav podle schváleného návrhu je závazný i pro právní nástupce vlastníků 

pozemků 
- v době po schválení návrhu do vydání druhého rozhodnutí dle § 11 odst. 8 zákona se 

v listinách, které budou podkladem pro zápis do katastru nemovitostí, uvedou kromě 
nabývaných stávajících pozemků i jim odpovídající pozemky podle schváleného 
návrhu, údaje o nich poskytuje pobočka 

- jednotlivé pozemky nebo jejich části nemůže jejich vlastník po schválení návrhu bez 
souhlasu pobočky zatížit nebo zcizit  

 Rozhodnutí o výměně a přechodu vlastnických práv  
- schválený návrh je podkladem pro rozhodnutí o výměně a přechodu vlastnických práv, 

určení výše úhrady a lhůty podle § 10 odst. 2 zákona, popřípadě o zřízení nebo zrušení 
věcného břemene k dotčeným pozemkům (dále jen „R2“) a pro obnovu katastrálního 
operátu 

- R2 musí být vydáno bezodkladně, nejpozději do 6 měsíců od nabytí právní moci R1 
- R2 doručí pobočka veřejnou vyhláškou a jeho písemné vyhotovení doručí všem 

účastníkům řízení  
- R2 na nabývá právní moci dnem jeho doručení veřejnou vyhláškou, následně dojde 

k jeho zápisu do katastru nemovitostí společně s vyhotovenou digitální katastrální 
mapou  

- současně s R2 proběhne zápis změny katastrální hranice mezi k. ú. Čelistná a Libkova 
Voda  

- dosavadní nájemní vztahy, zatímní bezúplatné užívání a časově omezený nájem 
k předmětným pozemkům, kterých se rozhodnutí týká, zanikají k 1.10. běžného roku 

- po zápisu KoPÚ do katastru nemovitostí bude nutné podat i nové přiznání k dani 
z nemovitosti u příslušného finančního úřadu z důvodu změny vlastnictví, a to  
do 31. 1. následujícího roku po provedení změny v katastru nemovitostí 
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 Vytyčení pozemků po pozemkových úpravách  
- pobočka zabezpečí dle § 12 odst. 2 zákona, aby nové uspořádání pozemků bylo 

vytyčeno a označeno v terénu podle potřeby vlastníků, a to nejdříve po nabytí právní 
moci R2  

- vytyčení hranic pozemků se prování podle katastrálního zákona a nelze opakovaně 
hradit z prostředků státu  

- vytyčení pozemků bude provedeno na základě žádosti o vytyčení pozemků po 
pozemkových úpravách, žádost není časově omezena a nárok na vytyčení  
a označení vlastnické hranice v terénu přechází i na nového vlastníka pozemků 

 Realizace pozemkových úprav  
- na základě schváleného návrhu pobočka stanoví s přihlédnutím k veřejnému zájmu, 

finančnímu zajištění, potřebám obce, případně potřebám vlastníků pozemků priority 
pro realizaci společných zařízení (§ 12 zákona) 

- realizace plánu společných zařízení bude probíhat postupně na základě výše 
přidělených finančních prostředků  

- společná zařízení realizovaná podle schváleného plánu jsou převedena do vlastnictví 
obce 

 
Diskuse  
 

Shrnutí položených dotazů v bodech: 
 

- termín nabytí právní moci R2 – musí být vydáno ve lhůtě do 6 měsíců od nabytí právní 
moci rozhodnutí o schválení návrhu, v případě dalšího průběhu řízení bez použití 
opravného prostředku proti rozhodnutí o schválení návrhu je předpokládaným 
termínem duben 2026 

- termín užívání nových pozemků – dosavadní nájemní vztahy, zatímní bezúplatné 
užívaní a časově omezený nájem k předmětným pozemkům, kterých se rozhodnutí 
týká, zanikají k 1.10. běžného roku – předpokládá se 1.10.2026 

- stav předání pozemků – není určeno zákonem, standard – podmítnutí, zorání  
- vytyčení pozemků po pozemkových úpravách 

o vytyčení a označení hranic nového uspořádání pozemků se provádí podle 
potřeby vlastníků a nelze je opakovaně hradit z prostředků státu – první 
vytyčení je zdarma 

o vytyčení nového uspořádání pozemků dle schváleného návrhu pozemkových 
úprav se provádí na základě písemné žádosti vlastníků, nejdříve po nabytí 
právní moci R2 – formulář žádosti o vytyčení pozemku poskytne pobočka 
účastníkům řízení na vyžádání  

o nárok na vytyčení a označení vlastnické hranice v terénu přechází i na nového 
vlastníka pozemků  

o pokud již na základě žádosti došlo někdy v průběhu času k vytyčení hranic 
pozemků, ztrácí každý další vlastník nárok na opakované vytyčení  

 
Závěr  
 
Ing. Jindřich Jíra poděkoval účastníkům řízení za spolupráci, zhodnotil zpracování KoPÚ Čelistná, 
zmínil odsouhlasení návrhu KoPÚ Čelistná (100 % výměry pozemků řešených ve smyslu § 2 zákona). 
Dále uvedl, že doufá v dobrý průběh následujících fází řízení, zmínil výhody a přínos pozemkových 
úprav (přesnost map, realizace cest). Nakonec poděkoval sboru zástupců za spolupráci a starostovi 
obce Čelistná za spolupráci a poskytnutí prostor k projednávání KoPÚ Čelistná.  
 
Starosta obce Čelistná poděkoval pobočce, zpracovateli KoPÚ Čelistná a účastníkům řízení a dále 
uvedl, že doufá další dobrý průběh celého řízení. 
 
Ing. Luboš Rudišar poděkoval přítomným za spolupráci, pozornost a jednání ukončil. 
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Ze závěrečného jednání bude pořízen zápis, který bude zveřejněn na úředních deskách pobočky  
a obce Čelistná, obce Libkova Voda, obce Rynárec. Zároveň bude zápis zaslán pozvaným účastníkům 
pozemkových úprav dopisem. 
 
Zapsala: Ing. Jana Heřmánková  
 
Ověřil: 
 
 
„elektronicky podepsáno“ 
 
 
Ing. Luboš Rudišar 
vedoucí Pobočky Pelhřimov 
Státní pozemkový úřad 
  
 
Vyvěšeno:       Sejmuto: 
 


