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SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK:

COV - ¢gistirna odpadnich vod

CS — gerpaci stanice

ha — hektar

IP — interakéni prvek

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MK — mistni kabel slaboproud

NN — vedeni el. energie s nizkym napétim
NRBK - nadregiondlni biokoridor

OP/PHO — ochranné pasmo / pasmo hygienické ochrany
PUPFL — pozemky urené k plnéni funkce lesa
RBK — regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RRS - radioreléovy spoj

S — studna

STL - stfedotlaky plynovod

SZ — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu

TDO — tuhy domovni odpad

TS — elektricka stanice — trafostanice

UP — izemni plan

US - azemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VDJ — vodojem

VN — vedeni el. energie s vysokym napétim
VKP — vyznamny krajinny prvek

ZD — zemédélské druzstvo

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUO - zastavéné Gzemi obce

ZP — Zivotni prostfedi
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, V\YMEZENIi RESENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno k 4-9-20081. 4. 2025, v grafické ¢asti je vyznaceno ve vykresech €. 2

(Hlavn| vykres) Zastas&en&uzeml—bwe—vymezene—v—seuladu%—&i%%

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE_OCHRANY A ROZVOJE

2.1. HLAVNI CiLE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e urbanisticka koncepce rozvoje obce pfedstavuje pfedevSim rozvoj a doplnéni ploch pro bydleni a
verejnou infrastrukturu (ij. technickou a dopravni) tak, aby byl zabezpec¢en soulad vSech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi, a to s ohledem na udrzitelny rozvoj

e vramci vySe uvedeného rozvoje obce jsou stanoveny podminky vyuziti Uzemi pro realizaci
jednotlivych zamér(

e je dofeSen systém dopravni obsluhy Uzemi a technické infrastruktury

e vramci navrzené koncepce rozvoje byly vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni

e v navrhu uzemniho planu byl vymezen Uzemni systém ekologické stability, byly vymezeny plochy
k doplnéni jeho funkénosti

e koncepce rozvoje byla vytvofena tak, aby vznikl zakonny podklad pro koordinovany a koncep&ni
rozvoj v8ech c&innosti v Uzemi, po schvaleni obecnim zastupitelstvem se Uzemni plan stane
nastrojem regulace rozvoje uzemi

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT UZEMi

Pro ochranu hodnot tzemi plati nasledujici podminky:

e zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak,
aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e nova zastavba bude respektovat vySkovou zonaci (pokud je navrzena viz. graficka pfiloha — hlavni
vykres) z davodu ochrany obrazu obce, u stavajici zastavby bude respektovana vysSkova zonace
okoli

e neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom( bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a v pfipadé, Ze je jiz stavajicimi objekty vymezena uliéni
¢ara — mimo tuto linii.

e v3echny navrZzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny uliéni
zeleni

e respektovat a chranit drobné sakraini a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli
e zachovat prihledy na dominanty obce — centralni ¢ast obce s kapli, panoramatické prihledy
e potladit rusivé dominanty (objekty v arealu ZD) v panoramatu obce a krajiny ozelenénim

¢ neménit charakter pfirodnich horizontd (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant



o respektovat stavajici liniovou a soliterni zelef v krajiné, doplnit ji o navrZzené (neexistujici) interakéni
prvky

2.2.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZDRAVYCH ZIVOTNiCH PODMINEK

Celkova situace zivotniho prostredi je velice,kvalitni a neni zde riziko ohrozeni ze zadného velkého
zdroje znecisténi. Jako dil¢i problémy jsou v UP feSeny zejména:

e zasady ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi (viz. dale)

e systém odkanalizovani a &isténi odpadnich vod ve v8ech Castech obce (viz. kap. 4.2.2. Vodni
hospodarstvi)

e ochrana pudniho fondu - viz. kap. 5.5. Protierozni opatreni

2.2.2.1. Zasady ochrany proti hluku a zneéisténi ovzdusi

Za jediny, i kdyz méné vyznamny zdroj hluku (vzhledem k malé intenzité dopravy) v feSeném uzemi je
povazovan pritah silnice 111/11250 (Rynérec — Celistna — Vlasenice - Drbohlavy) a silnice I1l/11251
(Rynarec — Mezna). Navrhové plochy s funkci bydleni jsou situovany v dostate€ném odstupu od této
komunikace. Zastavba na nejblize situované ploSe ozn. 5-Sv bude v pfipadé umisténi stavby pro
bydleni respektovat ochranné pasmo této silnice — 15 m od osy vozovky.

Realizaci navrhu uzemniho planu dojde ke zlep3eni kvality Zivotniho prostfedi pfi dodrzeni stanovenych
zasad:

e prechod k ekologi¢téjSim zdrojum vytapéni. Individualné je mozno vyuzivat alternativnich zdrojl
jako je tepelné Cerpadlo, sluneéni energie apod.

2.2.2.2. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

V feSeném Uzemim se nachazi vodni zdroj (studna) pro zasobovani pitnou vodou. Jedna se o jednu
studnu JV nad obci — studna nema vyhlasené ochranné pasmo vodniho zdroje.

Navrh Uzemniho pléng navrhuje novy zplsob likvidace odpadnich vod prostfednictvim oddilné
kanalizace a centralni COV. Realizaci zasad dle navrhu uzemniho planu dojde ke snizeni rizika vodni
eroze — viz kap. 5.5 Protierozni opatreni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH;
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIZELENE

3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce uzemniho planu vychazi jednak z pfirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece...),
jednak ze stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Z hlediska SirSich vztah( je koncepce
ovlivnéna vymezenym uzemnim systémem ekologické stability.

Obec Celistna bude rozvijena jako kompaktni sidlo, pro koncepci plati tyto zasady:

e pritazliva obec

navrzena koncepce: vychazi z principl udrzitelného rozvoje venkova, vytvafi uzemné technické
podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny

Jsou navrzeny plochy pro bydleni, a to v navaznosti na zastavéné uzemi, bez naruseni krajinného
razu, dale je navrzeno rozsifeni vyrobnich ploch

e fungujici obec
navrZzena koncepce: v Uzemnim planu jsou navrzeny koncepéni zasady obsluhy jednotlivych ¢asti obce.

Zasady z hlediska koncepce vefejné infrastruktury - viz. kap. 4., koncepce usporadani krajiny - viz.
kap. 5.



3.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE A PLOCH NEZASTAVENEHO UZEMi

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi (CLENENi DLE
VYKRESU C. 2 — HLAVNi VYKRES)

ident. | zafazeni do ploch podle zplisobu | pozadavek | pfip. dalSi podminky vyuziti dzemi
Cislo vyuziti na proveéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

Plochy bydleni

Z.1/1 | Bl — plochy bydleni -
individualniho

Z.2/1 | Bl — plochy bydleni -
individuélniho

Z.3/1 | Bl — plochy bydleni Us (US.1)
individualniho

Z.4/1 | Bl — plochy bydleni -
individualniho

Plochy smisené obytné

2.5 | SV - plochy smiSené obytné -
venkovské

Plochy vyroby a skladovani

Z.6 | VZ - plochy vyroby zemédélské -
a lesnické

Z.7 | VZ - plochy vyroby zemédélské -
a lesnické

Plochy technické infrastruktury

Z.16 | TU — plochy technické - Centralni COV
infrastruktury v§eobecné

Plochy vyroby a skladovani

Z.17 | VE — plochy vyroby energie - Plocha pro ucelové funkéni vyuziti — fotovoltaicka
z obnovitelnych zdroja elektrarna

Plochy pfirodni

K.10 | NU — plochy pfirodni vSeobecné -

K.13 | NU — plochy pfirodni vSeobecné -

K.19 | NU — plochy pfirodni vSoebecné -

Plochy smiSené krajinné

we |mu e L -
. .

K.9 | MU - plochy smiSené krajinné -
vSeobecné

K.11 | MU — plochy smiSené krajinné -
vSeobecné

K.12 | MU — plochy smiSené krajinné -
v§eobecné

K.14 | MU — plochy smiSené krajinné -
vSeobecné

K.15 | MU — plochy smiSené krajinné -
v§eobecné

Plochy lesni

K.—‘I-S‘l lochvlesnive . ‘ _ ‘[ | . . K




4. KONCEPCE VER.VEREJNE INFRASTRUKTURY-VCETNE PODMINEK PRO

3

JEHUMISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 (Hlavni
vykres).

4.1.1. ZELEZNICNi DOPRAVA

V feSeném Uzemi neni provozovana.

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA

Nové plochy nad rdmec stavajiciho stavu nejsou navrhovany.

4.1.3. NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro péSi dopravu nejsou navrhovany plochy nad ramec sou¢asného stavu, nové chodniky umistovat ve
stavajicich plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravy.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro cyklotrasy nad ramec stavajiciho stavu.

4.1.4. SILNICNi DOPRAVA — HOSPODARSKA

Pro zemédélskou dopravu bude vyuzivana stavajici sit’ polnich cest a stavajici ucelové komunikace.
Dal$i plochy nad ramec stavajiciho stavu nejsou navrhovany.

4.1.5. STATICKA DOPRAVA

Rostouci naroky na kryta stani je tfeba fesit u starych rodinnych doma dostavbou individualnich garazi
na vilastnim pozemku. S odstavenim vozidel podél komunikaci uvazovat pouze omezené, a to
v mistech, kde to dovoluji Sitkové parametry komunikace. U nové navrzenych rodinnych dom( se
predpoklada 100% odstaveni v objektu domu nebo na stavebnich pozemcich. V zastavbé rodinnymi i
bytovymi domy je pocitdano s min. jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a kratkodobym
parkovanim na vlastnim pozemku. Podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit v
pfidruzeném dopravnim prostoru stani pro parkovani.

Nova parkovist€ nebudou navrhovana na novych plochach, budou realizovana pouze v ramci
stavajicich ploch dopravy a ploch vefejnych prostranstvi. Odstavna stani realizovat téz v plochach
bydleni a plochach smiSenych obytnych — venkovskych (stavajicich i navrhovanych).

4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENi

Nové plochy nad ramec soucasného stavu pro dopravni zafizeni nejsou navrhovany.

4.1.7. HLUKZ DOPRAVY

Za jediny, i kdyz méné vyznamny zdroj hluku (vzhledem k malé intenzité dopravy) v feSeném Uzemi je
povazovan pritah silnice 111/11250 (Rynérec — Celistna — Vlsenice - Drbohlavy) a silnice 11l/11251
(Rynarec — Mezna). Navrhové plochy s funkci bydleni jsou situovany v dostate€ném odstupu od této
komunikace. Zastavba na nejblize situované ploSe ozn. Z.5 bude v pfipadé umisténi stavby pro bydleni
respektovat ochranné pasmo této silnice — 15 m od osy vozovky.



4.2

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaéeny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

4.2.1. KORIDORY PRO VEDENI SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny tyto koridory pro vedeni siti technické a dopravni infrastruktury:

CNU.K1 koridor pro umisténi stoky oddilné kanalizace — Sitka koridoru 10 m

Zasady pro vyuziti Gzemi koridoru:

Vymezena plocha koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury v grafické ¢asti uréuje maximalni
rozsah plochy pro umisténi tras jednotlivych siti a komunikace.

Pusobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury konci realizaci stavby. Pokud nebude
navrzeno zmeénou Uzemniho planu jiné funkéni vyuziti Gzemi, zlstava plvodni funkce ze
schvaleného UP.

Vlastni trasy siti technické infrastruktury budou upfesnény v podrobnéjsi projektové dokumentaci
k navazujicim spravnim fizenim a to tak, ze musi byt navrzeny uvniti koridoru.

Podminky pro vyuziti koridoru:
HLAVNI VYUZITI:

Cinnosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, véetné dilgich Gprav a napojeni na stavajici zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

plochy USES v pfipadé&, Ze nedojde k potlageni funkce hlavni a jen v pfipadé kladného projednani
s pfFislusnym spravcem technické infrastruktury

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce
hlavni a jen v pfipadé kladného projednani s pfislusnym spravcem technické infrastruktury

nutné asanacni Upravy v pfipadé, ze nedojde k potlaceni funkce hlavni a jen v pfipadé kladného
projednani s pfislusnym spravcem technické infrastruktury

plochy zelené v zastavéném uzemi, které plni funkci izolaéni a krajinotvornou v pfipadé, ze
nedojde k potlaceni funkce hlavni a jen v pfipadé kladného projednani s pFisluSnym spravcem
technické infrastruktury

stavby, do¢asné stavby jen v pfipadé Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni a jen v pfipadé kladného
projednani pfislusnym spravcem technické infrastruktury

vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potladeni funkce hlavni a jen v pfipadé kladného
projednani pfislusnym spravcem technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo nebo znesnadnilo realizaci navrzeného zaméru,
pfipadné zpusobilo jeho prodrazeni

neni dovoleno zfizovat stavby ani doCasné které by jakymkoliv zplisobem potlaovali hlavni funkci
pro které je Uuzemi chranéno mimo staveb souvisejici technické infrastruktury a staveb pfimo
souvisejicich, pro které je Uzemi chranéno

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou — koncepce rozvoje:

Nové navrzena zastavba bude zasobovana z vefejného vodovodu dopinénymi vodovodnimi fady.

Soucasny systém zasobovani pitnou vodou je vyhovuijici (pfivadéc¢ pitné vody z vodojemu na uzemi
obce Mezna), navrhuje se rozSifeni stavajiciho vodovodu vybudovani novych vodovodnich fadu v ramci
zastavitelnych ploch. Nové vodovodni fady budou navrhovany prevazné na vefejnych pozemcich
(chodnik, komunikace), v nezbytnych pfipadech (Easte€né) i na pozemcich soukromych.



Nejsou navrhovany nové plochy pro technologické objekty pro zasobovani vodou nad ramec
soucasného stavu.

Zabezpeceni proti pozaru:

Nové plochy a koridory pro technologické objekty zabezpe€eni proti pozaru nejsou navrhovany.
Protipozarni zabezpeceni stavajicich i novych objektd je stavajici a to prostfednictvim stavajicich
vodnich ploch (uvnitf i vné obce), jako zdroji pozarni vody.

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce rozvoje:

Uzemni plan navrhuje vyhledové vybudovat v obci novou oddilnou kanalizaci (s tim, Ze odvod
destovych vod z uzemi bude nadale snizovan zvySovanim retenéni schopnosti krajiny a nezvySovanim
odtokového soucinitele v zastavitelnych Uzemich — zdrzenim destovych vod, vsakovani). Splaskové
vody budou svedeny prostfednictvim splaskové kanalizace na navrzenou centraini COV a po
predcisténi budou vypoustény do pfilehlé vodote€e. Kanalizace v feSeném Uzemi je uvazovana jako
gravitacni.

Pro umisténi centralni COV je navrzena nova plocha, dal$i plochy pro technologické nejsou nad rémep
stavajiciho stavu navrhovany. Pro umisténi kmenovych stok destové a splaskové kanalizace mimo ZU
je vymezen koridor ozn. CNU.K1.

Vedeni stok je a bude navrhovano pfevazné na vefejnych pozemcich (chodnik, komunikace),
v nezbytnych pfipadech (Easte¢né) i na pozemcich soukromych.

4.2.2.3. Vodni toky a nadrze

Koncepce rozvoije:

Voani toky

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tokl, pfedpoklada se pouze bézna udrzba. V manipulaénich
pasmech kolem vodnich tok{ nebudou umistovany stavby, s vyjimkou staveb pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vodni nadrze, rybniky

V ramci navrhu uzemniho planu nejsou navrhovany nové vodni plochy nad rdmec sou€asného stavu.
Vystavba mensich vodnich nadrzi s extenzivnim vyuziti je mozna v pfipadé kladného projednani
v nasledné vedenych fizenich na plochach nezastavéného uzemi zemédélskych a smiSenych.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rozvoije:

Vyhledové bude pfenos pozadovaného vykonu nadale zajiStovan stavajicim nadzemnim vedenim VN
22 kV ukonéeného dvéma trafostanicemi.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky umozniuji stavajici plochy kapacitni rozSifeni - v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi nebo zfidit nova.

V ramci uzemniho planu je nové nad ramec soucasného stavu navrzena plocha pro umisténi
fotovoltaické elektrarny (ozn. Z.17).

DalSi nové plochy pro technologické objekty a koridory nejsou nad ramec stavajiciho stavu navrhovany.

U sité nizkého napéti se pfedpoklada jeji rozSifeni (zemni kabelové rozvody) a zahusténi novymi
vyvody.



4.2.3.2. Zasobovani plynem

Koncepce rozvoije:

Obec Celistna neni plynofikovana, zemni plan s plynofikaci obce neuvazuje.

Nové plochy pro technologické objekty a koridory nejsou nad ramec stavajiciho stavu navrhovany.

4.2.3.3. Zasobovani teplem

Koncepce rozvoije:

V obci jsou pouze lokalni zdroje pro zasobovani teplem. Z diivodu, Ze UP neuvazuje s plynofikaci obce

alternativnimi zdroji jako je tepelné Cerpadlo, sluneéni energie apod.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. Posta a telekomunikace

Koncepce rozvoije:

Posta v obci neni, spadovou oblasti je Pelhfimov. Telefonni u€astnici jsou napojeni na digitalni ustfednu
RSU s dostate¢nou kapacitou. V pfipadé potfeby bude pro lokality navrzené k zastavbé rozSifena
stavajici distribuéni telekomunikacni sit

4.2.4.2. Radiokomunikace

Koncepce rozvoje:

e telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé dal$iho rozvoje mobilnich operatort navrhnout spoleény objekt
e respektovat podminky ochrannych pasem

e respektovat radioreléové trasy prochazejici feSenym uzemim
4.3. NAKLADANIi S ODPADY

Tuhy komunalni odpad

Tuhy komunalni odpad bude ukladan do popelnic a odvazen na skladku TDO v ramci regionu (mimo
feSené Uzemi — skladka Hradek u Pacova). Nové plochy s timto funk&nim vyuzitim nejsou na spravnim
uzemi obce navrhovany.

Zvlastni a nebezpecéné odpady

Tento druh odpadu bude likvidovan mimo feSené uzemi.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

e vzhledem k velikosti obce jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni dostacujici pro potfeby obce

e obCanské vybaveni charakteru obchodu a sluzeb je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych
obytnych jako doplrfikovou funkci

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Obec ma velice kvalitni pfirodni prostfedi, které pronika do zastavéného uzemi obce. Navrh uvazuje
pouze s rozvojem ploch vefejnych prostranstvi — zelen, ktera zaroven bude plnit funkci izolaéni zelené.



Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce, a to pfedevsim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit.

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykrese €. 2 (Hlavni vykres).

Zasady pro rozvoj verejnych prostranstvi:

e hlavni koncep&ni zamér — symbidza osidleni a krajiny — pfedpoklada stabilizaci a posileni vazeb a
propojeni stavajici zelené v obci s okolni krajinnou zeleni

o stavajici vefejna prostranstvi je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné upravy
prostoru i objekt(

e ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zelen podél ulic, pfi vysadbé
preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny

4.6. KONCEPCE ROZVOJE ZELENE INRASTRUKTURY

Zelena infrastruktura je planovany, prevazné spoijity systém ploch a jinych prvkd vegetaénich, vodnich
a_pro _hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem
umoziuji_nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci. V tomto
uzemnim planu je zelena infrastruktura reprezentovana plochami vodnimi a vodohospodarskymi
v§eobecnymi, plochami lesnimi v§eobecnymi, plochami pfirodnimi vS§eobecnymi, plochami smiSenymi
krajinnymi v§eobecnymi, plochami zelené sidelni ostatni a uzemnim systémem ekologické stability.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. KONCEPCE USPORADANI A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ

e zmény vyuziti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch vyuziti Gzemi a navrzenych regulativu.

e pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je navrzen Uzemni systém ekologické stability
(USES) véetné regulativa pro vyuzivani krajiny.

Obecné plati v celém feSeném tuzemi tyto zasady:

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v obci i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasah(l nahradit ve vhodné&jsim misté)

e posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich poqostﬁ v krajing, realizovat zalu€néni
v plochach orné pudy podél toku a v plochach pro navrzeny USES

e zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toku
s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

¢ neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetli, obnova
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna

e respektovat charakter pfirodnich horizontu sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zeler na
pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

e nerozSifovat ornou pudu, doplnit zalu€néni nebo zatravnéné svodné pralehy

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kifovin podél cest, mezi apod

e podporovat dosadbu dfevin podél cest — vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dfeviny
e podél vodnich tokd mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.

¢ realizovat Uzemni systém ekologické stability, v€etné interakénich prvka.

e podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi



5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

V feSeném uzemi nejsou z hlediska prostupnosti krajiny problémy, stavajici sit’ u¢elovych komunikaci
zUstane zachovana a jevi se jako dostacuijici.

Nové ucelové komunikace s timto u€elem nejsou navrzeny nad ramec stavajiciho stavu.

5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni
vykres).

Plochy biocenter viz kap. 6.71.70. Plochy prirodni

Plochy biokoridort

Pripustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismud odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

Podminéné pfipustné vyuziti:
- nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno

jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu. Umisténi vySe uvedenych staveb je nutné
projednat s mistné pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo &innosti podminénych

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

N&vrh Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v izemnim planu zahrnuje vymezeni:

e tfi lokalnich biocenter (LBC) — ztoho jednoho celého LBC a u dvou LBC jen jejich &asti,
s pfedpokladanym pfesahem plochy LBC vné spravniho uzemi obce;

e Ctyf lokalnich biokoridorll (LBK) — ztoho dvou celych LBK a u dvou LBK jen jejich &asti,
s pfedpokladanym pokragovanim ¢&i pfesahem plochy LBK vné spravniho uzemi obce.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim celkovou mirou
podrobnosti feSeni Uzemniho planu v nezastavéném Uzemi a rozpory mezi podkladovou mapou a
skute€nym stavem vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, na skutecny stav vyuziti
Uzemi a dale na zajmy vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi je mozné provadét urcité korekce
&i upresnéni prab&hu a vymezeni USES, a to pfi splnéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni
ani potencialni funkénosti USES.

PFipustnost korekci &i upfesnéni priib&hu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci
s pfisluSnym organem ochrany pfirody.



Prehled vymezenych skladebnych éasti USES

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni a nazev
biocentra

vyznam

Funkéni typ + biogeograficky

Cilova spole¢enstva

LBC.1 Na potokach

lokalni biocentrum — &ast

Mokradni + vodni

LBC.2 Pod Valkovnou

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni hydrofilni az hygrofilni,
mokiadni + vodni

LBC.3 U Celistné

lokalni biocentrum

Lesni hydrofilni az mezofilni, mokfadni
+ vodni

Prehled navrzenych biokoridora

Oznaceni . . . ., o .
+
biokoridoru Funk¢ni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
LBK.1 lokalni biokoridor — &ast Mokradni + vodni
LBK.2 lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBK.3 lokalni biokoridor — &ast Lesni mezofilni
LBK.4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

Vysvétlivky k cilovym spolec¢enstvim

Mokradnimi spole¢enstvy jsou mysleny rlizné typy spole¢enstev na podmacéenych stanovistich (véetné
lesnich spole¢enstev, raselinistnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porost().

Vodnimi spoleCenstvy jsou myslena spole€enstva tekoucich i stojatych vod.
Lesnimi hydrofilnimi spole€enstvy jsou mySleny lesni porosty na vyrazné podmacenych stanovistich.

Lesnimi hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesni porosty na vlhkych stanovistich, ovéem bez
trvalého podmaceni.

Lesnimi mezofilnimi spole€enstvy jsou mysSleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty dfevin na
stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuZziti ploch USES
Vytvareni USES je vefejné prosp&Snym opatfenim—(v-souladu—s-ustanovenim-§4odst—1zakona

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti za¢lenéné do vymezenych skladebnych &asti
USES (biocenter a biokoridor() plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funk&nosti USES.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.
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Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technicke infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemi obce se nenachazi v krajing s vy$8im stupném erozniho ohroZeni. Lokality s potencialnim
rizikem zvySené hodnoty vodni eroze jsou feSeny formou zaluénéni nebo technickych opatfeni
snizujicich erozi pady.

Na vétSiné uzemi pfevazuji zemédeélské plochy s mirnym sklonem a plosiny. Zde se eroze projevuje
pouze pfi pfivalovych destich, a to obvykle jen ve stopach zemédélskych strojli. Pro zvySovani retence
vody v krajiné a snizovani vodni eroze je nutno dodrzovat na plochach orné pldy tyto zasady:

e maximalni dodrzovani obhospodafovani pozemki ve sméru pozemkl kolmém na spadnice
(vrstevnicové obdélavani ploch)

e dodrzovani protieroznich osevnich postupl
e pasoveé stfidat plodiny, vrstevnicové obdélavat plochy a provadét hrazkovani

e realizace mezi, prlileh(, vsakovacich pasu

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI A SUCHEM
V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavové Uzemi. Pfipadné lokalni zaplavy jsou zplsobeny
povrchovou vodou z extravilanu (lokalni srazky).

Pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-
technicka (pralehy, zelené pasy) opatfeni.

Koncepce rozvoje:

e destové vody budou odvadény navrzenym systémem destové kanalizace

e odvod destovych vod z uzemi bude nadale snizovan zvySovanim retencni schopnosti krajiny a
nezvySovanim odtokového soucinitele v zastavitelnych uzemich — zdrZzenim destovych vod,
vsakovani apod.

Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:
e nesmi dochazet ke zmensovani prato¢ného profilu

e respektovat navrzena protierozni a reten¢ni opatreni
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6. STANOVENI PODMINEKPODMINKY PRO VYUZITI PLOCH _A
PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI-A

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykrese €. 2 (Hlavni vykres).

V nejasnych pripadech, limitnich a spornych situacich rozhodne mistné pfislusny stavebni urad,
ktery mlize pozadovat vyjadieni mistné pfrislusného ufadu izemniho planovani

6.1.1. PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (BI)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny prevazné pro bydleni, jiné integrované funkce se podfizuji obytné pohodé uzemi.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi s funkci
bydleni souvisejicich, které nepfesahuji vyznam daného mista a dale pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad malé
prostory obchodu a sluzeb, zafizeni socialni péCe, stravovaci a ubytovaci zafizeni, doplfikové
prostory pro zajmovou ¢&innost a spravu, které svym charakterem a kapacitou dale nezvySuiji
dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svoji podstatou jsou nesluditelné s urcéujici funkci plochy jako

obtézujici sluzby a femesla, zemédélska malovyroba, sklady, ¢innosti se zvySenymi naroky na
pfepravu zbozi

6.1.2. PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

HLAVNI VYUZITi:

Plochy jsou uréeny pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna
vyroba, sluzby a femesla).

Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusSici
vyroba a sluzby, zemé&délstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, pfipousti se vyClenéni chalup z bytového fondu pro rekreacni ucely

Nepripustné vyuziti:
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi VSEOBECNEHO (OU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny k uskutecnovani ¢innosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména
v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, dale zafizeni komeréni.
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Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazenstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

- ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

6.1.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi SPORTU (0S)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou ur€eny k uskutec¢riovani ¢innosti, déji a zafizeni slouzicich k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potfeb ob¢and, a to na vefejné pristupnych plochach.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

- stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a pfimo souviseji s provozem ploch sportu jako je
ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prode;j.

Nepfipustné vyuziti:

- ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

6.1.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi VSEOBECNYCH (PU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna vefejna
prostranstvi v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochéach.

Pfipustné vyuziti:

- navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky hromadné
dopravy

- odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

- vefejna zelen, parky

- plochy dopravni a technické infrastruktury

- zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejné WC, puajéovny sportovniho vybaveni, obderstveni
s venkovnim posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, ze svou funkci a architektonickym
vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu
Gzemi

Nepfipustné vyuziti:
- cCinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

6.1.6. PLOCHY ZELENE SIDELNi OSTATNI (ZS)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy zahrnuji pozemky pfirodni i uméle zalozené zelené v urbanizovaném uzemi. PIni funkci nejen
kompozi¢ni, odpoCinkovou a rekreacni, ale i kultovni (hfbitovy), izolaéni a ekologickou.
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Pripustné vyuziti:

- parkové uUpravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, vodni plochy, plochy pro pési,
plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru (détska hfisté, pfirodni kluzisté, chodniky,
cyklostezky, nau¢né stezky...)

- plochy zelené v zastavéném Uzemi, které pini funkci izolaéni a krajinotvornou

- vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
manipulacni plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Zze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoc€inkovymi aktivitami

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

6.1.7. PLOCHY VYROBY VSEOBECNE (VU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umisténi vyrobnich a zemédélskych arealu.

Pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napfiklad skladové arealy, pozemky
zemeédeélskych staveb

- pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
- ¢&innosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb

a zafizeni ve svém okoli (zejména se jedna o obytnou zastavbu) a snizuji tak kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

6.1.8. PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE (VZ)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umisténi pouze zemédélskych areal(.

Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédeélskou vyrobu

- pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- C&innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb

a zafizeni ve svém okoli (zejména se jedna o obytnou zastavbu) a sniZuji tak kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

6.1.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni
vykres)

DS — PLOCHY DOPRAVY SILNICNi
HLAVNI VYUZITi:

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb silni€ni dopravy.

Pripustné vyuziti:

- silniéni pozemky, v&etné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, pési trasy a doprovodna a izola¢ni zelen

- odstavné a parkovaci plochy

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru$uji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

Parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby nebo novému uzivateli musi byt zajiSténo mimo verejné
komunikace a chranéna prostranstvi.

V pfipadé architektonické, funkéni nebo technické nemoznosti zajistit potfebny pocet stani na stavenisti,
je Zadatel opravnén vybudovat parkovisté na jiné parcele s minimalni dochazkovou vzdalenosti. Z této
povinnosti se mlize vyvazat tim, Ze se bude podilet na vystavbé vefejného parkovisté.

PFi hromadné vystavbé novych bytll se vyzaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného stani na
jeden byt.

Vy¢&lenéni parkovaci plochy se nepozaduje pfi rehabilitaci bytu, je zadano pouze pfi vystavbé nového
bytu délenim staré stavby nebo jejim rozsifenim.

Povinnost zajistit parkovaci plochy se netyka obnoveni nebo vytvoreni obchodni plochy, femesiné dilny
a provozovny sluzeb ve stavajicich starych objektech.

DU - PLOCHY DOPRAVY VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI:

Plochy verejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemk( v krajiné a
umoznujici bezpeény prichod krajinou.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky ucelovych komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad doprovodné a izola¢ni zelen&, manipulaéni plochy

- cyklistické a péSi trasy

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

6.1.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE (TU)

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznadeny v grafické Casti
dokumentace ve vykresech €. 2 (Hlavni vykres).

Reseni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, €innosti a déji souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi
technickou vybavenosti.

Pfipustné vyuziti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodu, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sit&, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné
komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- ochranna a izola¢ni zelef

Nepripustné vyuziti:
- C&innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

15




6.1.11. PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici s provozem fotovoltaické elektrarny.

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a s nimi provozné& souvisejici zafizeni technického vybaveni, které slouzi
k zajisténi provozu fotovoltaické elektrarny

Nepfipustné vyuziti:

- vS§echny ostatni ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouviseji s provozem fotovoltanické elektrarny

6.1.12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

HLAVNI VYUZITI:

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym
vyznamem pro utvafeni krajinného razu uzemi.

Pfipustné vyuziti:

- Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v izemi a kolob&éhem vody v pfirodé

- vystavba vodnich ploch

- revitalizace tok(l a protipovodnova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho rezimu

- nepfipustné je umistovani staveb s vyjimkou staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu
v tésné blizkosti bfehll (ochranné — manipulaéni pasmo)

Koncepce rozvoje:
V fedeném Uzemi jsou veSkeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice respektovany.

V ramci Uzemniho planu nejsou navrhovany dalsi nové vodni plochy.

6.1.13. PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

HLAVNI VYUZITi:

Zahrnuje plochy s u¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V Gzemi se jedna o plochy
biocenter.

Pfipustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam,

- zménou vyuZiti uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES.

- pouze ve vyjimeénych pFipadech nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra. Umisténi
vySe uvedenych staveb je nutné projednat s mistné pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny

Nepripustné vyuziti:

- zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability ploch

- jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich,
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- rusSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin apod.,
mimo €innosti podminénych.

Koncepce rozvoje:
Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni trovni oborovou dokumentaci. Na
katastru jsou vymezena lokalni biocentra (LBC.1 — 3) a lokalni biokoridory (LBK.1 — 4).

6.1.14. PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti.

Pfipustné vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemé&délstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury

- ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
lyzich a na sanich

- opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi

- opatfeni pro pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova a
protierozni opatieni

- pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba menSich vodnich nadrzi,
v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

- zalesnéni mimo zemédélské pudy v |. az Il. tfidé ochrany ZPF

Nepfipustné vyuziti:
- vS§echny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace,
dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

Koncepce rozvoje:

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Plochy zemédeélské vyroby se snizuji ¢aste¢né v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce.

V plochach zemédélské zény je nutno zvysit podil pfirodnich prvka, rozsahlé plochy orné pady rozdélit
vzrostlou zeleni. Na &asti zemédélskych ploch je navrzeno feSeni protierozni ochrany.

6.1.15. PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouZi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- ¢&nnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi — realizace USES,
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni
opatreni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenci krajiny

- UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
lyzich a na sanich

- stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba mensich vodnich nadrzi,
v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni.

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektll bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci...)
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Koncepce rozvoje:

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované.

6.1.16. PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu

pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystéml

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, manipulaéni plochy

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
lyZich a na sanich

opatieni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

pozemky pro realizaci USES

opatfeni pro pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatfeni — zalu¢néni, vsakovaci pfikopy a prulehy

nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost, rybolov
(napt. vCeliny, seniky apod.), vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude
extenzivni.

Nepfipustné vyuziti:

vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektll rodinné rekreace, dale
objektl, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu uzemi

pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch

zalesnéni

umistovani skladek vykopové zeminy (odpadu)

Koncepce rozvoje:

Tvar terénu (zejména udolni nivy podél vodoteci), dale louky, pastviny a plochy rozptylené zelené jsou
typické prvky smisené zoény. Diky pfirodnim podminkam je ¢ast ploch v izemi polyfunk&né vyuzivana.
Tyto plochy jsou rovnomérné rozdéleny po celém feSeném Uzemi a pfispivaji k harmonickému
prostredi.

6.2.

NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY

VYUZITi UZEMI

Obecné podminky pro feSené Uuzemi:

respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a pfrestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli€niho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit pavodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych domu za pfedni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

v krajiné nepovolit vystavbu zahradkafskych nebo chatovych lokalit, nepovolit stavby a dostavby
objektt na plochach zahrad a sadu situovanych mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

v Uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho &asti
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Prostorové zasady usporadani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy:

e /1-vyskové zonace hladiny zastavby znamena stanoveni maximaini podlaznosti, Cislo vyjadfuje
u obytnych Uzemi pocet plnych nadzemnich podlazi (mimo stfeSnich prostor), u halovych a
atypickych staveb znamena pfiblizné odpovidajici maximalni vySkovou hladinu zastavby

pfipustna: zastavba jednopodlazni (respektovani stavajicich vyssich objektl)
nepfipustnad: jakakoliv vy$Si zastavba
e pfi doplnéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vysku zastavby pfizpusobit

okolni zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradi¢ni
zastavby)

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce (regulace vysky zastavby u aredld vyroby budou
upresnény na zakladé konkrétniho umisténi staveb)

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI_PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUMA STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese &. 3 — Vykres vefejné
prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni nize
uvedenych nevyluCuje moznost vymezit daldi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace
Vv navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

7.1. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI-BEZ PREDKUPN{HO PRAVA

7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) — VEREJNA INFRASTRUKTURA:

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:
VT.1 - centralni Cistirna odpadnich vod
VT.2 - stoka splaskové kanalizace
VT.3 - desStova a splaskova kanalizace

7.1.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO):
VU. 42-8 - zaloZeni prvki lokalniho USES

98. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIEPROVERENI
JEJCH VYUZITI UZEMNI- STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

V ramci navrhu Gzemniho planu obce Celistna jsou vymezeny plochy jejichZ vyuZiti je nutno provéfit
uzemni studii. Jsou to navrhové plochy s vymérou nad jeden Ha.

Jedna se o plochy ozn. ve vykrese €. 1 — Vykres z&kladniho &lenéni izem:i:
- Z.31
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9. KOMENZACNi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzadni opatfeni nejsou v uzemnim planu stanovena.

10. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

A.-TEXTOVA CAST UP - ptiloha-é-A1{pocet stranlist: 1 - 21}
B. GRAFICKA CAST UP - ptiloha-&-A2podet vykresi: 3

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi 1: 5000

2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
VYKRES VEREJNE-PROSPESNE STAVBYPROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A
ASANACEASANACI 1: 5000
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